Brf Bjorkbacken PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA
Datum: 2013-10-24
Kl. 15:00 - 22.45

Plats: Biografen Forellen, Bolimora Torg

Paragrafer: 122

Motesordfdrande

Mbtessekreterare

Justerare

Justerare

Emst F’rastorfer {



Brf Bjérkbacken PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA
Datum: 2013-10-24
KL 19:00 —22.45 2

Innan stdmman 6ppnades presenterade Amie féreningens nuvarande
trapphusvéardar.

De ar:

Gun Nordahi Bollmoravagen 40, trapphusvard fér Bolimoravagen 36 — 40

Lena Ahfeldt Bolimoravagen 64, trapphusvérd fér Bolimoravégen 54 — 58

llona Benkd Bollmoravégen 64, trapphusvard {or Bolimoravéagen 60 — 64
Christina Melander Bollmoravagen 786, trapphusvard fér Bolimoravagen 72 — 76
Lasse Jansson Bjorkbacksvagen 13, trapphusvard for Bjorkbacksvagen 9 — 17
Eva Attfors Bjorkbacksvagen 59, trapphusvard for Bjdrkbacksvégen 55 - 61
Kontakta gérna styrelsen om du &r intresserad av att vara trapphusvard.

§ 1 Stammans 6ppnande
Brf Bjérkbackens styrelse presenterade sig och ordférande Amie
Hemmen forklarade métet Gppnat.

§2 Val av ordférande vid stimman
Yiva Hintze valdes till ordférande.

§3 Anmilan av stimmordforandes val av protokoilforare
Ordférande utsag Karin Johansson till protokoltforare.

§4 Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar
126 rostberattigade medlemmar varav 7 med fullmakt.
Stamman beslutade:
att godkanna réstlangden.

§5 Faststédllande av dagordning
Punkterna 13 och 14 pa dagordningen avser béigge arvoden. Ordforande
foreslog att punkterna slas ihop.
Ordférande foreslog ocksa att en punkt, évriga fragor, laggs till
dagordningen.
Stédmman beslutade:
att faststélla den foreslagna dagordningen med &ndringarna ovan.

§6 Val av tva personer att jamte ordférande justera protokoliet
Till justerare och tillika réstraknare valde stdmman Mikael Ahfeldt och
Ernst Prastorfer.

§7 Fraga om kallelse behdrigen skett
Stamman beslutade:
att kallelse behdrigen skett.

§8 Styrelsens arsredovisning
Amie Hemmen presenterade férvaltningsberattelsen, sid 1 — 5. Under
rubriken "Véasentliga handelser under rékenskapsaret och utfdrda
underhalisarbeten” togs bl.a. den gangna vintern upp som varit bade kall
och sndrik vilket inneburit hdga kostnader for féreningen avseende A
snorojning, halkbekémpning ach skador pa véxter. \A
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Utredning gjorts avseende sprangskador pa vara fastigheter i samband
med bygget av trygghetsboendet. Féreningens krav pa
kostnadsersattningar kommer att tillstallas Tyresé Bostader och
sprangentreprendren.

Fragan om arvoden tas upp under § 13-14,

De styrelseledamoéter som valdes in pa stamman i november fick tillgang
till foreningens ekonomisystem hos SBC forst i mars, se revisorernas
berattelse for vidare information.

Féreningens ekonomiansvarige Ake Bostrom redogjorde f6r hur det star
till med féreningens ekonomi, powerpointpresentation bifogas protokoliet.
Intakterna har 6kat med 3,7 % och drifiskostnaderna med 2,1 %.
Styrelsen har tidigare gatt ut med information om att manadsavgifterna
inte skulle héjas under 2013. Tyvarr har det visat sig att for en trygg
ekonomi och likviditet var det inte var mojligt aft sta fast vid det och
avgifterna hojdes med 7,5 % per 130501.

En kalkyl avseende behovet att héja avgifterna p.g.a. stambytet kommer
att presenteras. Eventuelit behdvs en héjning pa ca 12 % nasta ar for
réantekostnader.

Omdranering av hus med kallare, inte krypgrund, planeras ait
genomféras 2015 - 2016. Finns i dagsléaget inga pengar avsatta for detta,
eventuellt kommer yiterligare lan behéva tas. Bo Rosberg poangterade
att det ar viktigt att arbetet utfors vid behov och att man nédvandigtvis
inte ska gdra alla husen vid samma tilifalle. Styrelsen planerar att gora
83,

Upphandling av avial avseende markskotsel pagar. Det nuvarande
avtalet med HSB Mark i6per ut 140430,

Kostnaden for konsulfarvoden har stigit. Bestar bl.a. av kostnader f6r
sprangskadebesiktningar 214, injustering varme 167"

Kostnaderna for varme och vatten har stigit.

Féreningens kostnader for grovsopor fortsatter att stiga och detfa enbart
p.g.a. boendes nonchalans och slarv med vad som slangs och var det
slangs. Styrelsen har nyligen fatt brev fran Sita som ar kommunens
entreprendr avseende hamining av grovsopor. | brevet skriver Sita att de
fortsétiningsvis inte kommer plocka upp allt skrédp som ldmnas péa golven
i grovsoprummen. Detta kommer i férlangningen innebéra att inga
grovsopor alls kommer att hamtas.

Revisorernas berétteise

Féreningens nya externa revisor Ingela Andersson fran
PriceWaterhouseCooper och féreningsrevisor Nils-Ake Bergman
presenterade sig.

Revisorernas uppgift &r dels att kontrollera féreningens rékenskaper dels
kontrollera att styrelsen utfért de atgarder de blivit dlagda av t.ex.
stamman.

Ingela utsags till revisor efter att rakenskapsaret var slut vilket &r en av
orsakerna till att revisionen blivit forsenad.

Revisorema funnit brister i styrelens dokumentation avseende bl.a. .
upphandlingen av stambytet. Darmed kan de inte verifiera om styrelsens \&
upphandling varit tillrdcklig och &ndamalsenlig. | styrelseprotokolien
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saknas dven uppfolining och beslut av fdreningens ekonomi, finansiering
och arbete med underhalisplan. Enligt revisorerna har en forbéttring skett
efter st@mman i november.

Pa stamman i november 2012 togs besiut om ersattning om 200: -Aim
utdver fast arvode och métesarvode. Beslutet oklart, revisorerna kan inte
bedtma om styrelsens erhallit ersétining utdver stdmmans mandat.
Utdver revisionsberattelsen kommer styrelsen f3 ett PM om vad
revisorerna anser behdver forbatiras avseende styrelsens
dokumentation och uppféijning.

Tidigare styrelseledamot och orditrande Peter Bezeredi [amnade sitt
uppdrag den 6 april 2013. Styrelsen har gjort en polisanmaélan avseende
kontantuttag och ink6p av privat karaktar som belastats féreningen.
Revisorerna tillstyrker att Amie Hemmen, Ake Bostrém, Hans Bergstrom,
Christer Bjérklund och Karin Johansson beviljas ansvarsfrihet for
perioden 121115 ~ 130430.

Revisorerna avstyrker att Peter Bezeredi, Ake Ohman, Bengt de Flon,
Carl-Fredrik von Rothstein, Sture Carneholm och Britt Kjellander beviljas
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Revisorerna avstyrker att Marit Andersson och Lisbeth Agouridis beviljas
ansvarsfrinet for perioden 120501 — 121115.

§10 Beslut om faststillande resultatrikning och balansrikning
Stdmman beslutade
att faststélla resuftatrakningen och balansrakningen.

§ 11 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststilida balansrikningen
Arets resultat uppgar till 389 857:-.
Ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande av ytire fond
—~ 2 883 876:-.
Reservering till fond fér ytire underhall enligt stadgar ~ 3 963 000:-.
Summa balanserat resultat/ansamiad forlust — 6 457 019:-.
Styrelsen foreslar att av fond for ytire underhall ianspraktas 558 148:-
och att i ny rékning 6verférs — 5 898 871:-
Stamman beslutade
att folja styrelsens forslag.

§ 12 Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Ordférande foreslog sluten omréstning.
Se § 9 angaende revisorernas forslag till beslut. Medlemmarna ombads
résta om vilka styrelseledamdter som inte ska beviljas ansvarsfrihet.
Omréstningen utfoll med 98 réster pa Peter Bezeredi, 81 réster pa Marit
Andersson, 78 roster pa Lisbeth Agouridis, 77 réster pa Ake Ohman, 73
roster pa Bengt de Flon, 72 rister p& Sture Carneholm, 71 roster pa
Cari-Fredrik von Rothstein, 69 roster pa Britt Kjellander, 2 réster p4 hela
styrelsen samt 8 blanka réster.
Stdmman beslutade
att ddrmed inte ge ansvarsfrihet till Peter, Marit, Lisbeth, Ake O, Bengt, !
Sture, Carl-Fredrik och Britt fér perioderna som anges i § 9. \ ik(
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§ 13-14 Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer fér

§ 15

mandatperioden till ndsta arsstdmma samt principer for andra
ekonomiska ersédttningar for styrelseledamoter OCH beslut om
extra ersétining for styrelseledamdéter fér arbete utover
styrelsearhete

Knut Lofstrom foreslog att det fasta arvodet hojs fran 6 basbelopp till 8
eller 10. Annan medlem ftreslog att arvodet ligger kvar pa 6 basbelopp.
Stamman beslutade

att det fasta arvodet hojs till 8 basbelopp. Ersatining med 500: - per
bevistat styrelseméte till ledaméter och suppleanter samt yiterligare
500: - per styrelsemote till sekreteraren kvarstar. Utdver detta utgar
erséattning for faktisk forlorad arbetsfortjanst, ska styrkas med intyg fran
arbetsgivare.

Styrelsen har under perioden 121115 - 131023 arbetat med 4 projekt
som anses ligga utanfor ordinarie styrelsearbete. Dessa &r stambytet,
injustering varme, sprangskador och utredningen kring Peter Bezeredi.
Styrelseledaméter har redovisat nedlagt tid for projekten till en
sammanlagd kostnad av 105"

Stamman beslutade

att berérda styrelseledaméter erhaller ersattning enligt ovan under
férutsatitning att detaljerade underiag lamnas in.

Fér perioden efter stdmman kommer stambytet och utredningen kring
Peter fortsatta krava tid. Styrelsen énskar f& mandat att ersétta
styrelseledamdéter med 200: -/ tim f6r nedlagt arbete i dessa tva projekt.
Stdmman beslutade

att berdrda styrelseledaméter erhaller erséttning enligt ovan under
forutsattning att detaljerade underlag 1amnas in.

Nuvarande ersattning tili féreningsvald revisor uppgar till 1 basbelopp/ar.
Knut Léfstrdm foreslog att ersatining sanks till ett halvt basbelopp, annan
mediem till 1 basbelopp kvarstar.

Stadmman beslutade

att ersattning till foreningsvald revisor ska uigd med 1 basbelopp/éar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Sittande valbredning bestar av Catharina Jansson, Mia Rybank och
Mikae! Ahfeldt.

Valberedningens férslag presenteras i bérjan av arsberéttelsen.

Sture Carneholms, Ake Ohmans och Carl-Fredrik von Rothsteins mandat
gar ut och de lamnar sina styrelseuppdrag. Bengt de Fion &r vald t.o.m.
2014 men staller sin plats till forfogande.

Till ordinarie styrelseledaméter féresias:

Amie Hemmen, vald 2012-2014 foreslas foriangning t.o.m. 2015.

Christer Bjorklund vald 2012-2014 féreslas forlangning t.o.m. 2015.

Ake Bostrom vald 2012-2014 freslés fértangning till 2015.

Dolfigar Mayeed foreslas som styrelseledamot 2013-2014, vald som
suppleant 2012-2014, ?f/kf
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Karin Johansson vald 2012-2013 f6resias forlangning tom 2014,
Hans Bergsirdm vald 2012-2014.

Som ny ordinarie styrelseledamot foreslas Catharina Jansson for
perioden 2013-2015.

Stamman beslutade
enligt valberednings forslag.

Val av revisor och suppleant

Valberedningens forslag pa revisorer f6r perioden 2013-2014:
Mikael Forsberg ordinarie.

Lena Ahfeldt suppleant.

Stdmman beslutade

enligt valberednings forslag.

Val av valberedning

Till ny valberedning for perioden 2013-2014 féreslas:
Mikael Ahfeldt sammankallande

Mia Rybank

Knut Lofstrom

Stédmman beslutade

enligt valberednings forslag.

Erforderliga val av representation i HSB
Stédmman beslutade
att ge styrelsen i uppdrag att utse representanter.

Beslut i motion angaende forslag till ny bilvdg i omradet

Motion inldmnad av Marku Quvinen Bjérkbacksvagen 59 och Eva Atifors
Bjorkbacksvégen 59 avseende ny infart samt parkeringssituationen inom
Bjorkbacken.

For att korta inkdrningsstréackan fill Bjérkbacksvagen 39 —~ 61 och minska
antalet utfarter via Bjdrkbacksvégen 9 dér trafikintensiteten kat sedan
den nya infarten till centrum 6ppnades féreslar motiondrerna att infarten
Gppnas vid/fran garage/carport-ytan gavein Bjérkbacksvagen 45.
Motionarerna tar ocksa upp att bil som stélis utanfér port och inte i
parkeringsfickan omgaende ska botfallas. Det 4r av yttersta vikt att
utryckningsfordon alitid har fri vag samt att dven t.ex. fardtjinst kommer
fram.

Styrelsen svarar att boende kommer paminnas om att, i de fall man
maste kora in i omradet for i- och urlastning, alitid anvanda
parkeringsficka dér det finns. Styrelsen kommer ocksa kontakia
Europark och be dem beséka omradet oftare.

Vad géaller en ny infart &r det férenat med stora kostnader dven om
stréckan &r kort. Strackan maste byggas for att kunna ta emot tung trafik,
t.ex. sopbilen, vilken staller hdga pa barighet. Kurvradien bér ha en J
bredd av minst 3,5m. ﬂ%
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Styrelsen anser att kostnaden inte stér i proportion till nyttan eftersom
endast ett fatal adresser skulle fa en lite kortare framkérningstracka och
foreslar att motionen avsias.

Stamman beslutade

entigt styrelsen forslag och avsla motionen.

Beslut om &ndring i stadgar angaende 6vergang fran brutet
rakenskapsar till helar (kalenderar)

Besiut pa tva efier varandra féljande stdmmor kravs. Ett forsta besiut
togs pa extrastémman den 28 maj.

§ 8 och § 10 i féreningens stadgar berdrs.

Stdmman beslutade

att andra stadgarna i enlighet med beslutet som togs pa extrastdmman
den 28 maj.

Ovriga fragor

Knut Lofstrém och Lena Ahfeldt framforde rad och énskemal till styrelsen
angaende att omgaende anlita en oberoende konsult med fackkunskaper
att utreda underlag och avtal mellan brf Bjdrkbacken och HSB Konsult
avseende upphandlingen av stambytet. Skrivelse bifogas
stdmmoprotokoliet.

Styrelsen tar till sig ovanstdende och aterkommer i fragan.

Stammans avsiutande
Ordférande tackade for visat intresse och férkliarade stdmman avslutad.






> Inga sparade pengar finns till stambytet

o Underhalisfonden ar for liten i forhallande till
underhallsplanen, forbrukad pa sadant som
inte ingick i en tidigare allt for kort planering

e Dessutom ar det underskott i det egna
kapitalet eftersom arsavgifterna inte har varit
tillracklig

» De som bott har lange har inte betalat {or sig



Styrelsen har infort en mer korrekt
underhallsplan med 20 ars framforhallning

Styrelsen har hojt avgifterna t6r att fa balans

Dessutom tillkommer hojningar med
anledning av stambytet

En noggrann kalkyl av ekonomin kommer att
upprattas, styrelsen aterkommer efter att
stambytet ar avklarat (réntor, amorteringar)



i g 8 q LW ®

» Under tiden fram till vi har en slutkostnad for
stambytet, behdver vi formodligen lana mer
oengar 1or att klara underhallsplanen, annars

olir tilltalliga avgiftshdjningar nddvandiga

° Det stOrsta vantande arbetet ar att fornya
draneringen av alla kdllarhus

° Reparationer, snd och kyla paverkar resultatet
mycket



intakterna steg 720 tkr (3,7 %)
Driftskostnaderna steg 490 tkr (2,6 %)
Kommentarer:

Fastighetsskotsel {entreprenad och bestalld) samt
snérojn/sandning blandats felaktigt pa kontona. Okning
tot. 460 tkr. Miycket arbete i tridgdrden och mycket
vinterskotsel. Ny upphandling avtal tradgard pagar.

Stadning, extra bestdlld = 46 tkr tvatt carportar. 20 tkr
storstad soprum. 37 tkr felfort u-hall fastighet.

Serviceavial = felfért det mesta



i

Mindre reparationer och ingen OVK
Hogre varmekostnader
Hogre vattenkostnader
Hogre revisionsarvode

Forenings- forvaltnings- och
administrationskostnader lagre pga. att de ar
korrekta detta ar

Konsuitarvoden: 214 tkr sprangskador, 167 tkr
varmeinjustering, 152 tkr skétselplan mark, 31 tkr

forvaltning fastighetsian



» Qvriga fordringar = 309 tkr osidkra (PB
2012/2013), 429 tkr skatt (finns ocks3
skatteskuld 407 tkr)

* Banktillgodohavandena 4,6 mkr anvdnda for
betalningar sa lanebehovet minskar.



Total fordran PB skall beddmas av
rattsvasende. Trolig utgang ca. 600 tkr.

Foreningen har forsdkringsskydd pa hels
beloppet. Sjdlvrisk 22 tkr. Féllande dom krvs.

Vi har lamnat professionell utredning med
bevis. Aklagare pabdrjat arbete, inget atal
annu.

Hojning avgifter 1/1 2014 troligen minst 10 %
f6r att klara rantekostnaderna pa stambytet.



Fdrslag til Grsstédmman | Brf Bidrkbocken 2013-10-24

Eftersom vi nu har en situation dér tidigare styrelsemedlemmar inte har beviljats ansvarsfrinet
far en period ndr avial skrevs med HSB Konsult angdende stamrenovering samt att den person i
styrelsen som ansdg sig ha den ekonomiska kompetensen att beddma att priset om 175
miljoner for stamrenoveringen var rimligt numers 4r polisanmild for ekonomisk cegentlighet
foreslar vi, Knut Lofstrém och Lena Ahfeldt, féljande.

Att drsstéimman ger styrelsen i uppdrag att anlito en oberoende konsult, soklunnig med béde
juridisk och byggnadsteknisk kompetens, fér att granska ofle underfag och avtal som uppréttats
meflon Brf Bjérkbacken och HSB Konsult fér:

i

Att gvglra om H5B Konsults offertfGifrégningar och upphandiing med valda
underentreprendrer skett pd ett korrekt sétt varit férenligt med féreningsens intresse |
fdrsta rum,

Att avgldra om det avtalade priset for stamrenoveringen Gr rimiigt och for foreningen det
mest fordelaktiga fér de argdrder som ska uiféras.

Att avgbra om de extrakostnader féreningen riskerar drabbas av under arbetet, vilka HSB
Konsuit inte inkluderat | avtalen, dr ritnliga att ligga utanfér ovtalet eller om de skulfe
ingdtt i totalpriset fér stamrenoveringen.

Att utredningen starias omgdende utan att pdgdende arbete med stamrenoveringen sko
avstanna ach orsaka foreningen yiterligore merkostnader och medlemmarna ytterligare
ofdgenheter.

Att, om det av konsultens redavisning och beddmning framkommer att upphandling och
prissdttning av stamrenoveringen inte kan anses rimilig och fér féreningens bistq,
styrelsen kontaktar HS8 Konsult och begdr en omférhandiing av avialet.

Att priset fér en oberoende konsult inte hér dverstiga 100 tkr.



