Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso
712400-0139

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyreso

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2040.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-05-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Tyreso.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Amie Hemmen Ordférande

Roland Larsson Vice ordférande

Helene Prastorfer Sekreterare

Ake Bostrém Kassor

Eva Bergdahl Ledamot

Mikael Jarpenge Ledamot

Stefan Simic Ledamot Representant HSB
Roberto Mendoza Castro Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Eva Bergdahl, Mikael Jarpenge, Roland Larsson och Helene Prastorfer.

Styrelsen har under aret avhallit 23 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ingela Andersson Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Hans Bergstrom Ordinarie Intern

Marja-Liisa Leppanen Suppleant Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-11.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bollmora 2:130 1964 Tyresd
Bollmora 2:131 1964 Tyresd
Bollmora 2:132 1964 Tyreso
Bollmora 2:133 1964 Tyreso

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1964 och bestar av 24 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 36 036 m2, varav 33 677 m2 utgér lagenhetsyta och 2 359 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 383 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

234

46 36 67

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 3-4 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotdoktorn 40 m2 2021-03-31
Firma Séren Jonsson 123 m? 2020-09-31
Tyres® Socialdemokrater 123 m2 2020-10-31
Rbéda korset 123 m? 2021-03-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga
Overnattningslagenhet
Uthyrningslokal for sammankomster

Gym och bastu

Bjorkbacksvagen 63
Bjorkbacksvagen 73

“Kallaren Bjorkbacken"
Bjorkbacksvagen 77
Bjorkbacksvagen 43 (bastun ar for
narvarande stangd, kommer att
Oppnas da erforderlig nédutgang
har satts in.)

Byggnadernas tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-12-11.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Utbyte av fonstervagg och 2018 - 2020

balkongdérr i vardagsrum

Byte vissa rokluckor 2018 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Foryngring av viss véxtlighet. 2016-2020 Livslangd uppnadd fér manga
trad/buskar.

OVK och rensning av ventilationen 2020

Kartldggning/besiktning av 2020 Inte utfort tidigare.

samlingsledningar i mark

Oversyn av alla tak 2020-2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Teknisk forvaltning avseende mark
Teknisk férvaltning rddgivningsavtal

SBC, Fastighetsagarna fr.o.m. 2020-01-01

FSS Fastighetsservice AB, Fastighetsagarna fr.o.m. 2020-01-01
HSB-Mark, Fastighetsagarna fr.o.m. 2020-01-01

HSB, Fastighetsagarna fr.o.m. 2020-01-01
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 058 512 12 185 628
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 28 173 658 27 919 687
Finansiella intakter 250 477
Minskning kortfristiga fordringar 0 431 899
Okning av langfristiga skulder 853 343 0
Okning av kortfristiga skulder 2 953 464 782 574
31980715 29 134 638
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 18 579 490 16 552 507
Finansiella kostnader 2 596 330 2 740 402
Okning av materiella anlaggningstillgangar 12 072 937 8 833 622
Minskning av langfristiga skulder 0 4135223
33670 124 32 261754
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 369 103 9 058 512
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 689 409 -3127 116

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 5% kostnader 4% underhall
6% 10% 8%
Avskriv- ‘
ningar

19%

Taxebundna
kostnader
32%

Ovrig drift astighets-
Arsavgifter 25% avgift
89% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighet

Under 2019 har arbetet med fonsterbytet av balkongsektionen i samtliga lagenheter slutférts med en avslutande
besiktning den 17 december. Total kostnad for projektet uppgar hittills till 18 894 738 kr. Projektet redovisas i
balansrakningen som pagdende nyanlaggning och kommer att aktiveras 2020.

Till féregaende &rsméte inkom en motion gallande behovet av ndgon form av fallstol i entréerna. Arsmétet tillstyrkte
férslaget och under sommaren monterades féllstolar i entréerna. Aven férslagen om att byta ut “hundskyltarna” och
att anordna béttre belysning vid vara infarter ar genomfort.

Stensattningen runt vara portar har med aren rort sig nagot och darfor har mjukfogarna mellan stenarna atgardats.
Hoga trosklar och trappor i vara kallare har forsetts med efterlysande markering.

Den sista besiktningen (5 ar) av stambytet har genomforts. En produktgaranti fér golvwwarmen galler i tio ar.

Mark

Marken har aterstéllts efter fonsterbytet. Bakom Bjérkbacksvdgen 55-61 och 35-37 har angsblommor planterats.
2018 fallde vi nagra oxlar utefter Bjorkbacksvagen. Dessa har nu ersatts av ungtrad. En torr bjork vid parkvagen 29-
61 har fallts och sly pa var skogsmark har rojts bort.

De gula parksofforna och borden pa gardarna vid Bollmoravdgen har renoverats och malats.

Genomfort den arliga lekplatsbesiktningen samt atgardat fel av dignitet.

Pa uppfarten vid 29-45 har ny asfalt lagts. Nya anvisningsskyltar vid infarten 9-61 samt 63-87 har satts upp och
belysningsstolpar har sékrats upp.

Ekonomi
2019 har varit ett tamligen normalt ar sett ur ekonomisk synvinkel férutom att fonsterbytena marks pa likviditeten.

| jamforelse med féregaende ar kan noteras: Foreningen tillhandahaller numera tvatt- och skoljmedel i
tvattmaskinerna av miljoskdl men ocksa for att halla nere servicekostnaderna pa sikt. Forbattringar av elinstallationer,
stolpar och infartsbelysningar har kostat liksom lekplatsreparationer efter besiktning, och aterstallning mark efter
fonsterbyten. Féreningen har erhallit e-posttjanster under sju &r som inte fakturerats av leverantéren, styrelsen har
tecknat en 6verenskommelse om en engangskostnad for dessa sju ar som &r lagre an den uteblivna |6pande
faktureringen under sju ar. Vattenférbrukningen har sjunkit tillbaka fran en hog niva. Konsulttjanster ar i huvudsak
stod i upphandling och avtalsférhandlingar avseende ekonomi- och fastighetsforvaltning samt fastighetsskotsel och
gastparkeringarna.

Det nya avtalet for gastparkeringarna ger foreningen betydligt storre intakter samt ocksa en andel av
parkeringsboterna.

Ovrigt

Den 26 augusti samlades ett antal boende till gardsfest och trivsamt mingel grannar emellan. Tur med vadret, solen
sken. Det bjods pa grillad korv och fika med bullar och kakor. Badde vuxna och barn gick tipsrundan i omradet. Alla
barn belonades med en glass och fick valja en present nar de kom i méal. Det drogs tre lotter bland lagenhetsnumren
dar vinsten var ett presentkort som galler i valfri butik i centrum. Férutom medlemmar i styrelsen hjdlpte Thomas
Bostrom och Camilla Blomgqvist till med bl a att grilla korv, fixa fika m.m.

Den 30 november firade vi traditionsenligt in advent med gloggmingel i festlokalen dar det bjods pa varm glégg,
kaffe, lussebullar och pepparkakor.

Bjorkbacken-Nytt med allman information om féreningen har delats ut till samtliga postboxar fyra ganger under aret.

Féreningens hemsida har uppdaterats kontinuerligt om pagaende projekt och andra aktualiteter i foreningen.
Hemsidans webbadress ar: www.hsb.se/stockholm/brf/bjorkbacken.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 383 st
Overlatelser under aret: 31 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 501
Tillkommande medlemmar: 46

Avgéaende medlemmar: 49
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 498

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 745 745 745 745
Hyror/m?2 hyresrattsyta 786 757 891 833
Lan/m? bostadsrattsyta 5439 5414 5536 5653
Elkostnad/m? totalyta 54 56 54 51
Vdarmekostnad/m? totalyta 118 125 126 135
Vattenkostnad/m? totalyta 37 43 17 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 76 81 84
Soliditet (%) 13 12 1 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1894 3675 3304 3409
Nettoomsattning (tkr) 27 997 27 909 27 757 27 533

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 33 677 m?2 bostader och 2 359 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3855190 0 0 3855 190
Upplatelseavgifter 55 995 0 0 55 995
Fond for yttre underhall 22 212 180 3 300 000 -769 412 19 681 592
S:a bundet eget kapital 26 123 365 3300 000 -769 412 23 592 777
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 61799 -3 300 000 4444184 -1 082 385
Arets resultat 1 894 368 1 894 368 -3674772 3674772
S:a fritt eget kapital 1956 167 -1 405 632 769 412 2 592 387
S:a eget kapital 28 079 533 1894 368 0 26 185 165
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Reultaisosition

Betraffande féreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 18



Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso
712400-0139

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019

27997 316

28 173 658

-16 678 311
-1241743
-659 436
-5103 720

176342
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-23 683 210

4490 448

250

 -2596 330
-2 596 080

1894 368

1894 368

2018

27 909 200
10 487
27 919 687

-14 670 217
-1 215067
-667 223

-4 952 483
-21 504 990
6414 697
477

-2 740 402
-2739925
3674772

3674772
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

189993 110
19 389 144
2 380 605

211762 859

211 762 859

761
7 947 156
521014

8 468 931

8 468 931

220 231 790
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2018-12-31

194 605 002
7 316 207
2 872433
204 793 643

204 793 643

28 319
9632 139
76 298
9736 756
216

216
9736 972

214 530 615
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 14,15

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 14,15
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

3911185
22212 180

26 123 365

61799
1894 368

1956 167

28 079 533

138 152 348

138 152 348

45 012 302
5974 906
71768

0
2940933

53 999 909

220 231 790
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2018-12-31

3911185
19 681 592
23 592 777

-1 082 385
3674772
2 592 387

26 185 165

182 311 307
182 311 307

0

2 300 891
47 484

12 203
3673565

6 034 143

214 530 615
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasad/balkonger 60 ar 60 ar
Fonster/dorrar och portar 60 ar 60 ar
stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Varmesystem 17 ar 17 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 5-10 ar 5-10 ar
Sekundéarbyggnader 10 ar 10 ar
Utemilj6 allmant 20-30 ar 20-30 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 25 080 926 25 086 527
Hyror lokaler 321516 309 701
Hyror parkering 506 963 505 030
Hyror garage 605 300 614 237
Hyror forrad 89 245 68 392
Elintakter 1145780 1199 306
Gemensambhetslokal 13 600 4000
Parkering 200 216 78 564
Avgift andrahandsuthyrning 9628 23701
Gastlagenhet 23 600 19 200
Oresutjamning 541 543

27 997 316 27 909 200
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Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snoéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Sophantering

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
WS

Huskropp utvandigt
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
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2019

70742
94 318
11282

176 342

2019

411 895
67 299
1706 872
441 550
282 958
373727
6 326

6 445
93 203
2312

4 688

0

1713
120 050
11411
3204
20 450

3554 102

30923
12 085
22 822
125 168
5304

0

159 422
17 082
95 285
3588

0

199 936
10 146
0

2:577

6 600
250 241
41 045
34 249
161 730

1178 202

2223755
0
0
0

2223755
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2018

10 487
10 487

2018

402 952
67 167
1654 620
342 500
107 096
374 028
0

6231

92 625
12772
72 684

2 888
4744
133 636
9117
15813
25 975
3324 847

0

0
20293
58 843
0
1994
8 331
24 115
23178
0

165 121
43 502
4 375
6 623
0

0

29 509
11 450
2991
8519
408 843

0

543 750
149 999
75 663
769 412



Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso

2019

1963 399
4 257 406
1321816
686 265
239916

8 468 802

469 217
137 664
18 828

625 709

627 741

16 678 311

2019

9431
75143
29 141

5950

1004
59 440
17 066
17 229

9020

0

378 165
99 104
56 465
0

364 661
107 854
12 070

1241743

2019

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

541 731
0
117 705
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659 436

2018

2 025190
4 488 706
1537 285
686 270
232 298
8 969 749

455 566
137 542

18 169
611277

586 088

14 670 217

2018

12 863
27 856
128 042
4675

0

42 423
20634
15951
7 609

4 375
440 527
121 336
50 292
8 388
210677
107 580
11 840
1215067

2018

538 873

48
128 302
667 223

712400-0139



Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3

Fastighetsel inkl. svagstro K3
Sekundarbyggnader K3
Utemiljo allmant K3

Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad

Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso
712400-0139

2019

161 934
22 592
28 240

409 516

3750 849
0

138 525
48 387
51 850

491 828

5103 720

2019-12-31

236 911 008

236 911 008

-42 306 006
-4 611892

-46 917 898
189 993 110
2 025 000

295 200 000
113 835 000

409 035 000

399 000 000
10 035 000

409 035 000

2019-12-31

19 389 144

19 389 144
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2018

161 934
22 592
28 240

409 516

3750 849
504

138 525
48 387
51850

340 087

4952 483

2018-12-31

236 911 008
236 911 008

-37 693 609
-4 612 396
-42 306 006

194 605 002
2 025 000

230 705 000
95 563 000
326 268 000

319 000 000
7 268 000
326 268 000

2018-12-31

7 316 207
7 316 207



Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Bredband
Fastighetsskotsel

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyresé

2019-12-31

3425 865
0
0

3 425 865

-553 432
-491 828
0

-1 045 260

2 380 605

2019-12-31

573 260
5967 317
4793

6 545 370

2019-12-31

78 584
5329
437 101

521014

2019-12-31

19 681 592
3 300 000
0

0

-769 412

22 212 180
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2018-12-31

1908 450
1517 415

0
3 425 865

-213 345
-340 087

0
-553 432

2872433

2018-12-31

573 260

9 058 296
584
9632139

2018-12-31

76 298
0

76 298

2018-12-31

17 907 411
3 300 000
0
0
-1 525819
19 681 592
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Brf HSB Bostadsrattsforening Bjérkbacken i Tyreso

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Handelsbanken 2,700 % 1 355 359 1448 833
Handelsbanken 2,700 % 1068 750 1104 375
Handelsbanken 2,720 % 2 128 388 2 128 388
Handelsbanken 1,640 % 7 300 000 7 300 000
Handelsbanken 2,460 % 7 586 364 7 668 906
Handelsbanken 1,310 % 6 935 799 6 953 226
Handelsbanken 2,800 % 1875 000 1937 500
Handelsbanken 2,460 % 5075 000 5250 000
Handelsbanken 0,572 % 2 600 000 2 600 000
Handelsbanken 0,500 % 4 168 552 4 189 500
Handelsbanken 1,310 % 5265 000 5278 500
Handelsbanken 2,740 % 767 810 767 810
Handelsbanken 2,740 % 1710079 1710079
Handelsbanken 2,690 % 3 075 000 3075000
Handelsbanken 0,510 % 10 615 625 10615 625
Handelsbanken 2,690 % 4 875 000 4 875 000
Handelsbanken 0,680 % 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 1,370 % 7 406 250 7 406 250
Handelsbanken 1,670 % 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 0,960 % 10723 125 10 750 000
Handelsbanken 0,360 % 10 750 000 10 750 000
Handelsbanken 0,960 % 4 443 750 4 443 750
Handelsbanken 2,450 % 1072 692 1108 448
Handelsbanken 2,780 % 1298 920 1342218
Handelsbanken 1,730 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 0,572 % 2 500 000 2 500 000
Handelsbanken 2,340 % 7 400 000 7 400 000
Handelsbanken 0,680 % 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 0,572 % 7 000 000 7 000 000
Handelsbanken 1,420 % 2 443 750 2 450 000
Handelsbanken 1,030 % 10 481 250 10 508 125
Handelsbanken 0,510 % 8 100 000 8 100 000
Handelsbanken 0,510 % 3002 000 3 002 000
Handelsbanken 1,020 % 3572 407 3572407
Handelsbanken 1,020 % 2 568 780 2 575 367
Handelsbanken 0,950 % 1 500 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 183 164 650 182 311 307
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

183 164 650 182 311 307

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 183 164 650 kr.
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Villkors-
andringsdag
2025-09-30
2025-09-30
2025-09-30
2020-07-30
2023-09-30
2023-07-30
2025-09-30
2023-10-30
2020-12-09
2020-07-15
2023-07-30
2025-09-01
2025-09-01
2025-09-01
2024-09-01
2025-09-01
2027-09-30
2023-09-30
2020-09-30
2021-09-30
2024-09-30
2021-09-30
2023-09-30
2025-09-30
2020-09-30
2020-12-09
2023-09-01
2027-09-30
2020-12-09
2020-01-30
2022-07-30
2024-09-01
2024-09-01
2022-09-01
2022-09-01
2020-03-27



Not 15

Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar for skulder till
kreditinstitut

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Vdrme

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
AT

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf HSB Bostadsrattsforening Bjoérkbacken i Tyreso
712400-0139

2019-12-31

202 886 700

2019-12-31

149 253
547 296
62 000
74 900
23 500
290918
1793 066
0

2940933

2018-12-31

202 886 700

2018-12-31

218 601
584 549
62 000
76 750
24 000
327 762
2129903
250 000
3673 565

Fastighetsagarna Service AB &r fr.o.m. 2020-01-01 ekonomisk och teknisk férvaltare

samt fastighetsskotare.

Amorteringar pa lan har &terupptagits efter genomfért fénsterbyte mot

balkong/uteplats.
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712400-0139

Styrelsens underskrifter

TYRESO den

(fwre Hmisens

Amie Hemmen
Ordférande

A\e\esg Ccodestize

27,6

Helene Prastorfer

Sekreterare

du Buosfly

Eva Bergdahl
Ledamot

efan Si
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldamnats den

Fudvman

p—

/4%

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

BDO Malardalen AB

- rans Bergstrém
n

W douion

Roland Larsson
Vice ordférande

oo

Ake Bostrom
Kassor

C
LAY 7
Mikael Jarpeng
Ledamot
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Ledamot

tern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso

Org.nr 712400-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt den fran foreningen valda
revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen

avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e |dentifierar och bedomer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt
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drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas  fram  till datumet  for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den  Overgripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fran foéreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om
ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om  huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
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eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

SOLLENTUNA den | juni 2020

L ghuduann

Ingela Andersson

Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BDO Malardalen AB

TYRESO den juni 2020

M H

Hans Bergstrém
Av stamman vald revisor
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