Brf HSB Bostadsrattsférening Bjérkbacken i Tyreso
712400-0139

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyresd

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behd&vs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férdndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foérandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2037.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-05-24
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Bergdahl Ledamot

Ake Bostrom Ledamot

Amie Hemmen Ledamot

Mikael Jarpenge Ledamot

Roland Larsson Ledamot

Malin Mejdahl Ledamot Utsedd av HSB
Helene Prastorfer Ledamot

Gianni Oberg Ledamot

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Vid kommande ordinarie féreningsstdamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Eva Bergdahl, Mikael Jarpenge, Roland Larsson och Helene Prastorfer.

Styrelsen har under &ret avhallit 22 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ingela Andersson Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Ing-Marie Holm Ordinarie Intern

Marja-Liisa Leppdnen Suppleant Intern

Valberedning

Bodil Andersson Skoog

Eva Attfors Sammankallande
Barbro Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-04-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bollmora 2:130 1964 Tyreso
Bollmora 2:131 1964 Tyresd
Bollmora 2:132 1964 Tyres®
Bollmora 2:133 1964 Tyresd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1964 och bestér av 24 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdedr ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 36 036 m2, varav 33 677 m? utgdr ldgenhetsyta och 2 359 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 383 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

234

46 36 67

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 3-4 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotdoktorn 40 m2 2019-03-31
Firma Séren Jonsson 123 m? 2019-09-31
Tyresd Socialdemokrater 123 m? 2018-10-31
Réda korset 123 m? 2021-03-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvéttstugor
Overnattningsligenhet
Uthyrningslokal f6r sammankomster

Bjcrkbacksvdgen 63 samt 43
Bjorkbacksvagen 73
"Kaéllaren Bjorkbacken®
Bjorkbacksvdgen 77

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2018 och stréacker sig fram tilt 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-12-12.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ledningsnatet for dagvatten har 2017

kartlagts, reparerats och

hoégtrycksspolats.

Yttre balkonggavlar har rengjorts 2017

och mélats.

Byte vissa rékluckor 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Féryngring av viss véxtlighet. 2016-2020 Livslangd uppnadd fér méanga
tréd/buskar.

Byte takflaktar 2018 Krévs for godkdand OVK. Ny [6sning
om takbyggen genomférs.

Kartlaggning/besiktning av 2018-2019 Inte utfort tidigare.

samlingsledningar i mark

Byte av fonster och dérr mot 2018-2020

altan/balkong

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk férvaltning FSS Fastighetsservice AB
Teknisk forvaltning avseende mark ~ HSB-Mark

Teknisk forvaltning rddgivningsavtal  HSB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 188 312 5405730
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 28 119 125 27 577 672
Finansiella intakter 430 3945
Minskning kortfristiga fordringar 0 284 650
Okning av langfristiga skulder 0 5 450 359
Okning av kortfristiga skulder 182718 0
28 302 272 33 316 626
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 17 043 866 16 493 942
Finansiella kostnader 2 928 697 3017 694
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 1997 089
Okning av kortfristiga fordringar 418 521 0
Minskning av langfristiga skulder 3913871 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 9025 319
24 304 956 30 534 043
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 191 615 8 188 312
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4003 303 2782582
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 5% kostnader 5% underhall

0

()

Arsavgifter
89%

12%

Avskriv-
ningar
20%

Ovrig drift .

23%

6%

Taxebundna
kostnader
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Fastighet Foreningens ledningsnét for dagvatten (ledningar i mark som avleder regnvatten) har kartlagts under &ret.
Vid detta arbete har det framkommit att relationsritningar ej stimmer och darfér kommer ritningarna att justeras.
Det har &ven framkommit att ledningsnatet ar illa &tganget pa nagra stéllen och arbetet med att dtgirda detta har
pabdrjats under dret, samt att natet har hogtrycksspolats.
| samband med arbetet med ledningsnétet har sanering utforts i betongfundamenten under Bjérkbacksvdgen 37.

P& de portar dér skyddsplatarna saknades har nya platar monterats.

Samtliga yttre balkonggavlar har hogtrycktvattats och betongskador har &tgérdats. Gavlarna har dven fatt en
uppfraschning med vit farg.

| samband med att Brandf6rsvaret gjorde en inspektion av féreningens lokaler framkom att utrymningsvigarna fran
gym/bastu EJ var godkdnda. Detta har foranlett att vi har fatt ett nyttjandeforbud, for del av lokalen, tills
utrymningsvag har atgérdats och godkants. | Gvrigt har ndgra smarre avvikelser framkommit i samband med det
systematiska brandskyddsarbetet.

Sex stycken rékluckor var, pa grund av alder svardppnade, men dessa dr nu utbytta mot nya rékluckor.

Under dret har ett genomgripande arbete pagatt, gallande mojligheten att bygga pa en inredd vind pa vara hus,
detta har medfort att arbetet med utbyte av fénstervagg/balkongdérr och fliktar har legat i std. Bygglovshandlingar
har nu ldmnats in for en tillbyggnad.

Rensning/stadning av féreningens allmédnna utrymmen ar ett standigt pagaende arbete och under 2017 genomférdes
aven delvis en cykelrensning i kallare och pa gardar.

Mark Féreningens markentreprendr har anstallt en tradgardsmastare som nu &r platsansvarig samt internrekryterat
en landskapsarkitekt som ansvarar for HSB-marks samtliga kunder i Tyresé. Den hojda kompetensen har medfért att
vi har fatt forslag pé och genomfort forbattringsarbeten vad galler vara planteringar och buskar.

Nagra mindre trad, som uppvisat sjukdomstecken, har tagits bort och en viss aterplantering har genomférts.
Foreningens frukttrad samt oxlarna langs Bollmoravédgen har beskurits.

For att fa béttre ljusspridning fran vara gatlyktor, har kronlyft utférts p& nagra stora tréd.

Arlig besiktning har genomforts av féreningens lekplatser och redskap. De anmarkningar som gjordes &r atgérdade
och lekplatserna uppfyller nu gallande krav.

Belysningsstolparna har rétats upp och kablaget till dem har atgardats.

Vid véra entréer till omradet har vi satt upp nya informationsskyltar géllande bland annat husdjurshallning inom
omradet.

Ekonomi Hojning av hyror for bilplatser har genomférts och inkluderar kostnad foér motorvdrmare.

Ett avtal har ingatts med HSB avseende forvaltning av fastighetslan vilken omedelbart betalade sig. Det innebdr att vi
far rddgivning avseende |6ptider och de férhandlar rantor till lagsta méjliga nivaer i forhallande till var storlek,
ekonomi och réntemarknaden.

Kostnaderna har varit stabila och utan storre 6verraskningar. Det har ocksé varit en relativt mild vinter.
Arkitektarvoden &r bokférda som konsultkostnader.

Ekonomin &r trygg, underhélisfonden uppdaterad, balansrakningen stark. Inga avgiftshéjningar planeras.
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Ovrigt Den 21 maj arrangerade féreningen en gardsfest med hjélp av aktivitetsgruppen. Gruppen bestar av de
tidigare Bjorkbackenvérdarna, Eva Attfors, Camilla Blomqvist, Thomas Bostrom, llona Benkd, Alex Forsberg, Barbro
Olsson. Det bjods pa grillad korv, fika med bullar och kaka. Bade stora och sma gick tipsrundan i omréadet. Firma
Séren Johansson som hyr lokal pd Bjorkbacksvégen 9 hade skénkt gosedijur, sé alla barn kunde vélja varsitt. Nagra
presentkort lottades ut pa ldgenhetsnumret bland de som deltog. Musikunderhalining stod Gunnar Olofsson,
Johannes Handelsberg och Hans Felldin for.

Hela styrelsen har gatt en utbildning som SBC (Sveriges Bostadsratts Centrum) lanserade varen 2017 och &r nu
certifierade styrelseledaméter.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 383 st

Overltelser under aret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 494
Tilkommande medlemmar: 32

Avgaende medlemmar: 30
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 496

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 745 745 711 647
Hyror/m2 hyresrattsyta 891 833 747 650
Lan/m? bostadsréattsyta 5536 5653 5 505 3854
Elkostnad/m? totalyta 54 51 52 54
Varmekostnad/m? totalyta 126 135 135 134
Vattenkostnad/m? totalyta 17 37 41 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 84 60 51
Soliditet (%) 11 9 7 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3304 3409 3031 5269
Nettoomsattning (tkr) 27 757 27 533 26 358 24 030

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 33 677 m2 bostader och 2 359 m2 lokaler.

Fordndringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3855 190 0 0 3855190
Upplatelseavgifter 55 995 0 0 55995
Fond foér yttre underhall 17 907 411 3300 000 0 14 607 411
S:a bundet eget kapital 21 818 596 3 300 000 0 18 518 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 611758 -3300 000 3409 262 -2721 020
Arets resultat 3303 554 3303 554 -3 409 262 3409 262
S:a fritt eget kapital 691 796 3554 0 688 242
S:a eget kapital 22 510 392 3 303 554 0 19 206 838
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Brf HSB Bostadsréttsforening Bjorkbacken i Tyres®

3303 554
688 242

-3 300 000

691 796

1525819

2217 615

712400-0139

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 27 757 311 27 533 345
Ovriga rorelseintakter Not 3 361814 44 327
Summa roérelseintakter 28 119 125 27 577 672

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -15 262 773 -14 801 565
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 135 383 -1 038 554
Personalkostnader Not 6 -645 710 -653 823
Avskrivning av materiella Not 7 -4 843 437 -4 660719
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -21 887 303 -21 154 661
RORELSERESULTAT 6 231 821 6 423 011
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 430 3945
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 928 697 -3017 694
Summa finansiella poster -2 928 267 -3013 749
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 303 554 3409 262
ARETS RESULTAT 3 303 554 3 409 262
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 199 217 399 203 872 491

Maskiner och inventarier Not 9 1 695 105 1883 450

Summa materiella anlaggningstillgangar 200 912 504 205 755 941

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 200 912 504 205 755 941

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 36 733 48 951

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 12 764 071 8 758 600

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 487 731 69 883

intakter

Summa kortfristiga fordringar 13 288 534 8877 434

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 453 2716

Summa kassa och bank 7 453 2716

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 295 988 8 880 150

SUMMA TILLGANGAR 214 208 491 214 636 091
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3911185 3911185

Fond for yttre underhall Not 12 17 907 411 14 607 411

Summa bundet eget kapital 21 818 596 18 518 596

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2611758 -2721020

Arets resultat 3 303 554 3409 262

Summa fritt eget kapital 691 796 688 242

SUMMA EGET KAPITAL 22 510 392 19 206 838

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 182 566 530 187 459 701

Summa langfristiga skulder 182 566 530 187 459 701

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 880 000 2 900 700

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1278 441 1145767

Skatteskulder 42 457 24 409

Ovriga skulder 5613 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 3925059 3898676

intakter

Summa kortfristiga skulder 9 131 569 7 969 552

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 208 491 214 636 091
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets
periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande

avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasad/balkonger 60 ar 60 ar
Fonster/ddrrar och portar 60 ar 60 ar
stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Varmesystem 17 ar 17 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 5-10 ar 5-10 ar
Sekundarbyggnader 10 ar 10 ar
Utemiljo allmént 20-30 ar 20-30 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 25 080 427 25 086 406
Hyror lokaler 364 545 340 896
Hyror parkering 446 060 359 266
Hyror garage 538 532 447 050
Hyror forrad 2 160 885
Elintakter 1212 975 1208910
Gemensamhetslokal 8 000 10 000
Parkering 57 998 50 957
Avgift andrahandsuthyrning 16 427 0
Gastldagenhet 29 600 28 400
Oresutjdmning 587 574
27 757 311 27 533 345

Sida 11 av 18



Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyresd
712400-0139

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning ‘ 351 988 26 856
Ovriga intakter 9826 17 471

361814 44 327

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 396 685 329 398
Fastighetsskotsel bestallning 138 314 196 249
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1639 074 1 652 760
Fastighetsskotsel gard bestéllning 361 811 395 822
Snérdjning/sandning 146 684 127 121
Stadning entreprenad 359 470 342 500
Stadning enligt bestallning 5937 14 398
Mattvatt/Hyrmattor 11 656 12 829
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 154 500
Bevakning 99 643 102 272
Gemensamma utrymmen 28 030 80 521
Garage 22 938 5500
Gard 2 968 8775
Serviceavtal 124 587 70473
Foérbrukningsmateriel 13 444 8613
Storningsjour och larm 28 731 41767
Brandskydd 0 32 933

3379971 . 3576 431
Reparationer
Fastighet forbattringar 32 316 0
Lokaler 1642 3569
Gemensamma utrymmen 4313 2 825
Tvattstuga 54 100 79 201
Vind 0 156 250
Kallare 5013 3276
Bastu/pool 2 664 1954
Entré/trapphus 5137 2 291
Las 34 842 10 706
WS 43 555 137 520
Varmeanlaggning/undercentral 14 376 5625
Ventilation 31 035 1 000
Elinstallationer 79722 64 294
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 998 10 838
Huskropp utvandigt 1 650 0
Tak 202 725 168 750
Mark/gard/utemiljo 231960 186 354
Garage/parkering 74792 19194
Skador/klotter/skadegorelse 8 346 37 454
Vattenskada 396 608 53 975

1231793 945 075
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 45 000
AA) 250 000 0
Stambyte 0 46 469
Vdarmeanlaggning 357 188 0
Elinstallationer 399 881 0
Fasad 518 750 0
Mark/gard/utemiljo 0 242 937

1525 819 334 406
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING 2017 2016
Taxebundna kostnader
El 1 958 682 1834 281
Varme 4527 201 4 859 400
Vatten 605 604 1318789
Sophdmtning/renhalining 659 779 601 073
Grovsopor 199 861 206 876
7 951 127 8 820 418
Ovriga driftkostnader
Forsakring 440 261 410 676
Kabel-TV 137 469 137 396
Bredband 18 692 17 572
596 422 565 644
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 577 640 559 592
TOTALT DRIFTKOSTNADER 15 262 773 14 801 565
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 7 889 10 094
Medlemsinformation 1025 0
Tele- och datakommunikation 21201 12 437
Juridiska atgarder 57 400 4881
Inkassering avgift/hyra 5950 5625
Hyresforluster 0 5690
Revisionsarvode extern revisor 57 153 81375
Foreningskostnader 20 361 40 281
Styrelseomkostnader 15 105 14 695
Fritids- och trivselkostnader 8 152 6 548
Studieverksamhet 5000 4500
Forvaltningsarvode 424701 489 614
Forvaltningsarvoden dvriga 121 598 48 514
Administration 44 410 76 256
Korttidsinventarier 0 33714
Konsultarvode 226 247 90 969
Foreningsavgifter 107 580 101 750
Bostadsratterna Sverige Ek For 11610 11610
1135383 1038 554
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 522 521 530 299
Kostnadsersattningar 0 233
Sociala kostnader 123 189 123 291
645710 653 823
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 161 934 161934
Fasader/balkonger K3 22 592 22 592
Fonster/dorrar och portar K3 28 240 28 240
Stomkomplettering férening K3 409 516 409 516
Stamledningar VA K3 3750 849 3750 849
Varmesystem K3 43 200 43 200
Fastighetsel inkl. svagstré K3 138 525 140 220
Sekundarbyggnader K3 48 387 52 318
Utemiljo allmant K3 51 850 51 850
Inventarier 188 345 0

4 843 437 4660719

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 236911 008 49 368 549
Nyanskaffningar 0 187 542 459
Utgaende anskaffningsvarde 236 911 008 236 911 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -33 038 517 -28 377 798
Arets avskrivningar enligt plan -4 655 092 -4 660719
Utgaende avskrivning enligt plan -37 693 609 -33 038 517
Planenligt restvarde vid arets slut 199 217 399 203 872 491
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 025 000 2 025000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 230 705 000 230 705 000
Taxeringsvarde mark 95 563 000 95 563 000

326 268 000 326 268 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 319 000 000 319 000 000
Lokaler 7 268 000 7 268 000
326 268 000 326 268 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1908 450 25000
Nyanskaffningar 0 1883 450
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1908 450 1908 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 000 -25 000
Arets avskrivningar enligt plan -188 345 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -213 345 -25 000
Redovisat restvarde vid arets slut 1695 105 1 883 450
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 573 260 573 004
Klientmedel hos SBC 12 184 162 8 185 596
Fordringar kreditfakturor 6 649 0
12 764 071 8 758 600
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 74 076 69 883
Fastighetsskotsel gard entreprenad 413 655 0
487 731 69 883
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 14 607 411 14 159 041
Reservering enligt stadgar 3300 000 2 900 000
Reservering enligt stammobeslut 0 -2 451 630
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 17 907 411 14 607 411
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

712400-0139

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,170 % 2601715 2 628 063 2018-09-01
Handelsbanken 2,740 % 1938 087 2 166 095 2025-09-01
Handelsbanken 1,170 % 3 608 955 3 645 503 2018-09-01
Handelsbanken 1,170 % 3 032 400 3 040 000 2019-09-01
Handelsbanken 2,700 % 1246 875 1389 375 2025-09-30
Handelsbanken 2,740 % 870 186 972 562 2025-09-01
Handelsbanken 1,070 % 8 100 000 8 100 000 2018-09-01
Handelsbanken 1,730 % 10 000 000 10 000 000 2020-09-30
Handelsbanken 1,640 % 7 300 000 7 300 000 2020-07-30
Handelsbanken 2,690 % 3 485 000 3895 000 2025-09-01
Handelsbanken 1,400 % 7 500 000 7 500 000 2019-09-30
Handelsbanken 1,400 % 7 500 000 7 500 000 2019-09-30
Handelsbanken 0,820 % 7 481 250 7 500 000 2018-09-28
Handelsbanken 1,430 % 10 750 000 10 750 000 2019-09-30
Handelsbanken 1,180 % 10 750 000 10 750 000 2018-09-30
Handelsbanken 1,170 % 10723 125 10 750 000 2019-09-01
Handelsbanken 0,820 % 10615 625 10723 125 2018-07-30
Handelsbanken 2,800 % 2 187 500 2 437 500 2025-09-30
Handelsbanken 1,170 % 2 475 000 2 500 000 2018-01-30
Handelsbanken 2,700 % 1635 781 1822729 2025-09-30
Handelsbanken 2,450 % 1251472 1394 496 2023-09-30
Handelsbanken 2,780 % 1515410 1 688 602 2025-09-30
Handelsbanken 2,720 % 2412172 2 695 956 2025-09-30
Handelsbanken 2,460 % 5950 000 6 650 000 2023-10-30
Handelsbanken 2,460 % 7 999 074 8329 242 2023-09-30
Handelsbanken 2,340 % 7 400 000 7 400 000 2023-09-01
Handelsbanken 1,040 % 6 970 653 6 970 653 2018-07-30
Handelsbanken 0,820 % 4 488 750 4 500 000 2018-09-28
Handelsbanken 0,820 % 4200 000 4200 000 2018-07-13
Handelsbanken 0,500 % 2 500 000 2 500 000 2018-12-07
Handelsbanken 0,820 % 5332 500 5386 500 2018-07-30
Handelsbanken 2,690 % 5525 000 6 175 000 2025-09-01
Handelsbanken 1,670 % 7 500 000 7 500 000 2020-09-30
Handelsbanken 0,500 % 2 600 000 2 600 000 2018-12-07
Handelsbanken 0,500 % 7 000 000 7 000 000 2018-12-07
Summa skulder till kreditinstitut 186 446 530 190 360 401
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 880 000 -2 900 700
182 566 530 187 459 701

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 167 046 530 kr.
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Not 14 FASTIGHETSINTECKNINGAR FOR SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
TILL KREDITINSTITUT
Fastighetsinteckningar 202 886 700 202 886 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 137 730
El 227 605 209 662
Vdrme 588 108 600 418
Extern revisor 80 000 93 328
Arvoden 76 233 78 083
Sociala avgifter 23 000 24 000
Ranta 339 245 381 153
Avgifter och hyror 2 340 868 2 374 301
VVS 250 000 0
3 925 059 3898 676

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kartlaggning/besiktning av samlingsledningar i mark.

Byte av fonster och dorr mot balkongerna.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso

Org.nr 712400-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso for
rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman
faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndarmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt den fran féreningen valda
revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen

avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis
som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med
hdnsyn till omstéandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt
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drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvdarderar jag den  dvergripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fran féreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyreso for
rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
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eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

SOLLENTUNA den 2 Apl 2018
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