Brf HSB Bostadsrattsférening Bjérkbacken i Tyresd
712400-0139

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyresé

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér det att planera underhélil och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2035.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till endamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-05-24
och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Backstrom Ledamot
Hans Bergstrom Ledamot
Ake Bostrém Ledamot
Amie Hemmen Ledamot
Lars Jansson Ledamot
Mikael Jarpenge Ledamot
Ola Olsson Ledamot
Helene Prastorfer Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstémma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Hans Bergstrém, Lars Jansson, Mikael Jarpenge,och Helene Prastorfer.

Styrelsen har under &ret avhallit 23 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ingela Andersson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Mikael Forsberg Ordinarie Intern
Lena Ahfeldt Suppleant Intern
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Valberedning

Bodil Andersson Skoog

Eva Attfors Sammankallande
Barbo Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-04-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bollmora 2:130 1964 Tyresd
Bollmora 2:131 1964 Tyresd
Bollmora 2:132 1964 Tyresd
Bollmora 2:133 1964 Tyresd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
[ forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvéarmning arfjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1964 och bestdr av 24 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1964.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 35 968 m?, varav 33 587 m? utgdr ldgenhetsyta och 2 381 m?
utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 383 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fotdoktorn 40 m? 2016-03-31

Forrad 15 m2 Tillsvidare

Distrikt 08 123 m? 2016-10-31

Tyreso Socialdemokrater 123 m? 2018-10-01

Roda korset 123 m? 2018-03-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstugor Bjorkbacksvagen 63 samt 43
Overnattningslidgenhet Bjérkbacksvagen 73
Uthyrningslokal f6r sammankomster “Kallaren Bjorkbacken*

Bjérkbacksvégen 77

Sida 2 av 18



Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyresé
712400-0139

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades december 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av festlokalen 2015

Trapphusbelysningen utbytt 2015

Oversyn av garageportarna 2015

Installation av nytt 2015

sophanteringssystem

Fuktisolering och dranering av 2014 - 2015 Bollmoravégen 40 och 52,

kallarhus Bjorkbacksvagen 77 och 43.

Stambyte 2013 - 2015

Planerat underhall Ar Kommentar

Relining av samlingsledningar 2016

OVK besiktning av 2016

ventilationskanaler

Belysning pd gangvagarna i 2016

omréadet kommer att ses dver och

atgardas.

Fuktisolering och dranering av 2016 Under 2016 kommer

kallarhus. Bjorkbacksvagen 9 och 37 att
dréneras.

Sprickor i fasadernas socklar 2016

Byte av fonster och dorr mot 2019 | samband med detta kommer

altan/balkong mojligheten att géra balkongerna

stdrre ses dver.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning FSS Fastighetsservice AB

Teknisk forvaltning avseende mark  HSB-Mark
Teknisk forvaltning radgivningsavtal ~ HSB
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2016-01-01 med 5 %.

Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyresd
712400-0139

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2015-01-01 med 10 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2071116 2191001
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 26398 037 24 044 464
Finansiella intakter 6197 92 108
Minskning kortfristiga fordringar/kortfristiga placeringar 2220265 0
Okning av langfristiga skulder 55482 437 77 198 500
Okning av kortfristiga skulder 6058494 0
90 165 430 101 335072
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 20341 909 16 326 611
Finansiella kostnader 2148 884 1842 385
Okning av materiella anlaggningstillgangar 64339 995 80 956 625
Okning av kortfristiga fordringar 0 232 945
Minskning av kortfristiga skulder 0 2 096 392
86 830 788 101 454 957
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5405 730 2071116
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3334614 -119 886
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga  Hyror Kapital- Reparationer L
intaki 4% kostnader 7% Per('de;?;T
Avskriv- __ 9% - unaer
ningar / 1%
4%
Owrig drift
28%
Taxebundna
- Fastighets- kostnader
Arsavgifter avgift 39%
91% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av Jokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsdret
Héndelser under aret

Mark

Planerade marksyner med HSB mark har genomférts var, sommar och hdst. Underhéllsarbeten har utférts enligt
marksynerna. En hel del nyplanteringar har skett under &ret, bland annat efter tidigare dréneringsarbeten Ett
piskstéllsomrade har omplanteras med nya véxter. Som grund for val av véxter for all ny- och omplantering f6ljer
styrelsen en planteringsplan, som gjorts upp sedan tidigare. Gamla véxter som blivit utbytta har tagits tillvara och
anvints som héckplantering vid sopstationen pé Bollmoravégen 48. Markdrénering har utforts vid uteplatsen pa
Bollmoravigen 60. Gallring av trddkronor for att 6ka ljusgenomslapp har utférts pa fem tréd i omrédet. Arbetet
kommer att genomféras pa alla trad i nirhet av fastigheterna. | enlighet med lekplatsbesiktning har mélning och
reparationer av lekutrusning utférts. En plan fér hur utemdblerna ska placeras i omradet sa andamélsenligt som
méjligt, har tagits fram. Ytterligare tvd grillplatser har iordningsstéllts, det innebar att det nu finns fyra platser inom
vart omrade, dar boende kan samlas f6r trevlig gillsamvaro. Nyplantering har skett utanfér Bjorkbacksvagen 43 och
77 efter tidigare dréneringar.

Fastighet

Tvé missdden har vi varit med om under 2015. Den ena var en omfattande vattenskada frén taket pa
Bjérkbacksviagen 83-87. Nagon ligenhet blev mer eller mindre forstérd och i stort sett alla portarna behdvde fa
renoveringar dar skador uppstétt. Forsakringen tackte kostnaderna i samband med skadan och pa grund av en
férnamlig skadereglering slapp boende aldersavdrag och allt ersattes med nya yiskikt utan kostnad. Efter denna
handelse har alla tak besiktigats och kommer att dtgérdas pa det satt som krévs, sa att detta inte ska hénda igen. Vi
kommer dven att forbittra ventilationen péa vindarna och sakerstélla att vi foljer arbetsskyddskraven vid arbeten pa
vara tak.

Det andra var att ett avloppsstopp drabbade kéllaren under Bjorkbacksvagen 35 och medférde en ordentlig
dversvamning. Aven hir drabbades manga boende, som hade saker férvarade i sina kallarférrad. Atgarder fér att
detta inte ska hinda igen &r p&bdrjade och kommer att fortsatta samt att underhalisplanen skall uppdateras
avseende avloppsledningar. De &r nu s gamla att regelbunden inspektion, spolning och/eller utbyte behdvs.

Under 2015 kom sopbehéllarna pa plats. Ett arbete med att frascha upp de gamla soprummen pé&bdérjades under &ret
for att flertalet av dem sedan ska kunna anvéndas for cyklar, barnvagnar och rullatorer.

En cykelrensning skedde under aret, dvs gamla trasiga och omérkta cyklar togs bort ur férrdd och frén cykelstall, t6r
att gora plats for de cyklar som anvénds.

Samtliga garageportar har setts dver och blivit smorjda och justerade.

Antligen blev stambytet klart! Det har pagatt sedan augusti 2013 och méanga var nog glada nér alla containrar och
byggbodar férsvann frén omrédet. Stambytet har gatt helt enligt tidsplanen.

Ekonomi

All upplaning for stambytet avslutades i och med en slutbetalning i januari 2016. Slutsumman hamnade pa 188 mkr
vilket framférallt beror pa att arbeten i vara skyddsrum samt asbestsanering inte fanns med i den kalkyl som
presenterades innan arbetena startade. Den kontroll av kostnaden som styrelsen genomfdrde pa begéran av 2014
&rsstamma har till strsta delen ersatts av HSB.

Lanen har férdelats med lika delar p4 alla tillgangliga [6ptider hos Handelsbanken f&r att minimera svangningar |
rantekostnaderna.

P.g.a. forhallandevis milt vider men troligen ocksa p.g.a. besparingar med anledning av att torkskapen avvecklats i
och med stambytet har energikostnaden sjunkit.

Kommunen har hajt avgifterna fér sophamtning och fér grovsopor med 16 % mellan 2013 och 2015 och det far
genomslag pa kostnaderna. Volymen grovsopor efter installation av |18s har sjunkit marginellt vilket kan vara en
naturlig variation.

| stort sett har ekonomin varit stabil och héllit sig vdl inom budget. P& grund av de laga réntorna och totalt sett en
gynnsam kostnadsutveckling valde styrelsen att inte héja avgifterna med 10 % som tidigare meddelats utan beslot

om 5 % héjning i januari 2016. Vi har nu en sndv budget och beroende pa om stérre icke reserverade
renoveringsbehov uppstar kan det naturligtvis leda till nya avgiftshojningar. Vi arbetar vidare med att utveckla
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underhélisplanen avseende exempelvis véra avloppsledningar i mark och att sékra takens funktion sa att de arliga
avsattningarna skall vara tillrackliga.

Ovrigt

Tva moten med lite allmén information om omradet och om vad det innebar att bo i en bostadsréttsférening har
arrangerats for nyinflyttade. Alla nyinflyttade har fatt ett kuvert innehéallande bland annat stadgar, trivselregler och
ett presentkort pa en blomma.

Den 23 maj hade vi gérdsfest. Den har géngen hollvi till vid grillplatsen utanfér Bjorkbacksvégen 87-85. Precis ndr vi
skulle starta grillarna upphérde regnet och solen tittade fram. Seniorféreningen Bjérkarna hjélpte till med
tipspromenad och stod fér anordnandet av loppisverksamhet. Ett 40-tal personer, unga och gamla, var med och gick
tipsrundan for att sedan avnjuta grillkorv och kaffe med bullar och kakor.

Vid nagra tillfallen under &ret har styrelsen haft "6ppet hus”, da alla medlemmar har haft mojlighet att traffa
representanter for styrelsen och stélla fragor, komma med idéer mm.

Festlokalen — Kéllare Bjorkbacken - renoverades i bérjan av ret och uppléts dérefter som dagrum till boende som
hade stambyte. Efter stambytets slut kunde lokalen hyras av de boende igen som vanligt. | december bjéds pa glégg
och pepparkakor i festlokalen.

Héndelser efter aret

| samband med OVK-besiktning kommer samtliga ventilationskanaler justeras in efter stambytet.

Vara horisontella gemensamhetsledningar &r filmade och vi kommer i samr&d med var entreprendr att vidta atgarder,
utifrén behovsbedémning.

Samtliga tak kommer att ses 6ver och sk ventilationsstosar kommer att monteras for en béttre cirkulation av luft pa
vara vindar och i samband med detta monteras aven flera sikerhetséglor for att klara dagens krav pa sakra
takarbeten. Vi kommer ocksa att byta ut takbrunnarna och sékra upp dagvattenledningar fran taken genom husen
och ut i markaviopp.

Stérre fasadsprickor/skador, fogslapp och smutsiga balkonggavlar kommer lagas och/eller mélas.

Enklare renoveringar av lokalen pa Bjdrkbacksvagen 43 och av évernattningslagenheten kommer utféras.

Under aret kommer ocksa fastighetsboxar att installeras i entréerna.

Malning av forradsvaggar, cykelrum, barnvagnsrum kommer att géras.

Fénster och dérr mot balkong/altan kommer att bytas, viaggpartiet under fonstret kommer att isoleras. | samband

med denna atgird kommer fragan om att géra balkongerna storre att ses 6ver. Vi kommer dven att se dver vilka
ytterligare energibesparande atgérder som kan géras.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 383 st
Overlatelser under &ret: 32 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets b&rjan:498
Tillkommande medlemmar:49

Avgéaende medlemmar:45

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:502

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013-05-01- 2012/2013
2013-12-31*
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 711 647 577 537
Lan/m? bostadsrattsyta 5505 3854 1555 672
Elkostnad/m? totalyta 52 54 49 56
Vérmekostnad/m? totalyta 135 134 153 153
Vattenkostnad/m? totalyta 41 36 33 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 51 14 22
Soliditet (%) 6 9 11 13
Resultat efter finansiella poster (ikr) 3031 5205 2 805 390
Nettoomsattning (tkr) 26 358 24 030 14244 20382
*Baseras pa 8 manader (maj_dec pga. dndrat bokf&ringsar)
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 33 587 m2 bostader och 2 381 m? lokaler.
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 3031 41
balanserat resultat fore reservering till fond for yitre underhall -2.404 06
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -2:900 000
summa balanserat resultat -2.272 650
Styrelsen foreslar foljande. disposition;
av fond for yttre underhall ianspréktas 2451 630
178 980

atti ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 ; 2014
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning Not 1 26 358 006 24 030 323
Ovriga rérelseintakter Not 2 40031 14 141
Summa rorelseintakter 26 398 037 24 044 464
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 =18 445 560 -14 406 360
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 070 595 -1 346773
Personalkostnader Not 5 -825 754 -554 063
Avskrivningar Not 6 -882 030 -762 452
Summa rorelsekostnader -21 223 939 -17 069 648
RORELSERESULTAT 5174098 6 974816
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6197 92 108
Réantekostnader och liknande resultatposter -2.148 884 -1 842 385
Summa finansiella poster -2 142 687 -1750 277
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3031411 5224539
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -19.415
0 -19 415
ARETS RESULTAT 3031411 5205 124
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 20990 751 21028 276

Pagéaende byggnation Not 8 187 428 820 123933 301

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 208 419 571 144 961 577

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 208 419 571 144 961 577

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 30119 26 997

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 6 286 867 2980521

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 61263 55118

Summa kortfristiga fordringar 6 378 249 3062 636

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 0 2204 396
0 2204 396

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3968 837

Summa kassa och bank 3 968 837

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6382 218 5267 869

SUMMA TILLGANGAR 214 801 788 150 229 446
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3911185 3911185

Fond for yttre underhall Not 14 14 159 041 12211108

Summa bundet eget kapital 18 070 226 16 122 293

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5304 062 -8 561 253

Avrets resultat 3031411 5205 124

Summa fritt eget kapital -2 272 650 -3 356 129

SUMMA EGET KAPITAL 15797.576 12 766 165

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 181310042 129 427 605

Summa langfristiga skulder 181310042 129 427 605

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 3600000 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 10.296 505 4 368 354

Skatteskulder 28094 103 532

Ovriga skulder 2204 30 449

Uppl kostnader och forutb intékter Not 16 3767367 3533 341

Summa kortfristiga skulder 17.694 171 8 035 677

SUMIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 801 788 150 229 446

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 15 202 886700 202 886 700

Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas
som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningens fond fér ytire underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall 6r arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt p& den finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Stambytet slutférdes under &ret och entreprenaden godkandes 2015-12-21, De sista fakturorna frén HSB fér
konsulttjanster och slutbesked frén kommunen kom i bérjan av 2016. Stambytet kommer att omklassificeras till
byggnader och mark och avskrivning pabdrjas under 2016

Avskrivningar 2015 2014
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasad/balkonger 60 ar 60 &r
Fonster/dérrar och portar 60 ar 60 &r
stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Vérmesystem 17 ar 17 &r
Fastighetsel inkl. svagstrém 5-10 ar 5-10 ar
Sekundéarbyggnader 10 &r 10 ar
Utemilj6 allmént 20-30 ar 30 &r
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014

Arsavgifter 23891887 - 21719797

Hyror lokaler 316 941 275 855

Hyror parkering 367 511 355 356

Hyror garage 445 425 439 250

Hyror forrad 2985 2817

Hyresrabatt -5 500 0

Elintakter 1.230 731 1 236 841

Parkering 99 206 0

Gaéstlagenhet 1.600 0

Fakturerade kostnader 6575 0

Oresutjamning 647 407

26 358 006 24 030 323

Not2  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Forsakringsersattning 0. 6713

Ovriga intakter 40 031 7 428

40 031 14 141
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 448 032 444 284
Fastighetssk&tsel bestallning 345 628 339197
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1652760 1195311
Fastighetsskotsel gard bestallning 755 116 459 709
Snoérojning/sandning 155470 81053
Stadning entreprenad 448 810 377 235
Stadning enligt bestalining 5990 2 525
Mattvatt/Hyrmattor 1.551 11791
Bevakning 102 272 121514
Gemensamma utrymmen 6452 1375
Garage 0 24 688
Serviceavtal 97 858 82 815
Forbrukningsmateriel 19716 3417
Storningsjour och larm 107 356 94 321
Brandskydd 29203 22 828
Fordon 404 179
4196 618 3262 242
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 3897
Lokaler 7.030 0
Gemensamma utrymmen 8 835 0
Tvattstuga 60.790 31408
Sophantering/atervinning 98 593 675
Vind 170 338 0
Kallare 756 0
Bastu/pool 29116 3905
Entré/trapphus 337550 6 424
Las 53448 88 620
WS 76 654 38 509
Varmeanldggning/undercentral 58716 3014
Ventilation 67.928 83435
Elinstallationer 32022 30017
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4802 2 669
Tak 138 675 0
Fasad 0 31250
Fonster 0 1884
Mark/gard/utemiljo 53 850 120735
Garage/parkering 16676 2 731
Skador/klotter/skadegérelse 9296 6 453
Vattenskada 355 133 9787
1580305 465 413
Periodiskt underhall
Byggnad 0 75 750
Gemensamma utrymmen 2014 136 0
Sophantering/atervinning 128769 0
Stambyte 284 551 308 752
Mark/gard/utemiljé 24 175 567 565
2451630 952 067
Taxebundna kostnader
El 1857 320 1946 831
Vdrme 4838 885 4 806 739
Vatten 1.473 719 1280 941
Sophdmtning/renhalining 860714 757 857
Grovsopor 124 390 82 669
9 155028 8 875 037
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Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyresd
712400-0139

Ovriga driftkostnader

Forsakring 361437 350 751
Kabel-TV 137:396 : 303 118
Bredband 16568 17 072
515 401 , 670 941

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 546 579 536 621
Andrad tax. F-skatt/K-avg -355 960
TOTALT DRIFTKOSTNADER 18 445 560 14 406 360
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 8 969 6 757
Medlemsinformation 0 6920
Tele- och datakormmunikation 9289 35871
Juridiska &tgérder 114 800 24 000
Inkassering avgift/hyra 16588 20950
Hyresférluster 5067 0
Revisionsarvode extern revisor 104 874 238 111
Foreningskostnader 46 906 13302
Styrelseomkostnader 19224 15 669
Fritids- och trivselkostnader 8405 12 538
Studieverksamhet 2750 2 500
Forvaltningsarvode 426972 456 642
Forvaltningsarvoden évriga 115704 77 302
Administration 55275 53 115
Korttidsinventarier 1.879 26 890
Konsultarvode 20532 235587
Foreningsavgifter 101 750 97 400
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 11610 23220
1070595 1346 773

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 666289 446 899
Léner 0 500
Kostnadsersattningar 597 194
Sociala kostnader 158 868 106 470

825 754 554 063
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Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyrest
712400-0139

Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Stomme och grund 161934 161934
Fasader/balkonger 22 592 22 592
Fonster/dorrar och portar 28 240 28 240
Stomkomplettering forening 409 545 409516
Varmesystem 43 200 43 200
Fastighetsel inkl. svagstrém 143 611 51261
Sekundarbyggnader 56 246 36 084

~ Utemilj$ allmant 16 663 9626
882 030 762 452

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 48 524 073 46 654 948
Nyanskaffningar 844 476 1869 125
Utgaende anskaffningsvérde 49 368 549 43 524 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan =27 495 797 -26 733 345
Arets avskrivningar enligt plan -882 001 -762 125
Utgaende avskrivning enligt plan -28 377 798 -27 495 797
Planenligt restvérde vid arets slut 20 990 751 21028 276
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 2025 000 2 025000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 221 855000 221 855000
Taxeringsvarde mark 82 196 000 82 196 000

304 051 000 304 051 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 297.000.000 297 000 000
_Lokaler 7.051 000 7 051 000
304 051 000 304 051 000

Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 187 428 820 123 933 301

187 428 820 123 933 301
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Brf HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreséd
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 25 000 25000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 25 000 25 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan '
Vid arets borjan -25 000 -25 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -25 000 -25 000
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 6575 0
Osékra kundfordringar 308 855 308 855
Skattekonto 569.674 594 673
Klientmedel hos SBC 5401763 2 070280
Fordringar 0 6713
6286 867 2980 521
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 61263 55118
61263 55 118

Not 12 KORTFRISTIGA

PLACERINGAR
Bokfort Bokfort
varde vérde
2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig plac. 0 2 204 396
Handelsbanken Lux ranta
0 2 204 396
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Brf HSB Bostadsrattsférening Bjdrkbacken i Tyresd
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Not 13 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 855190 0 0 3 855 190
Upplatelseavgifter 55 995 0 0 55 995
Fond foér yttre underhall 14 159 041 2 900 000 -952 067 12211 108
S:a bundet eget kapital 18 070 226 2 900 000 -952 067 16 122 293
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 304 062 2 500 000 357 191 -8 561 253
Arets resultat 3031411 3031411 -5 205 124 5205124
S:a ansamlad forlust -2 272 650 5931411 -4 847 933 -3 356 129
S:a eget kapital 15 797 576 8831411 -5 800 000 12 766 165
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 12.211.108 9471339
Reservering enligt stadgar 2900000 2 900 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -160 231
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -952.067 0
Vid arets slut 14 159 041 12211 108
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Brf HSB Bostadsréttsférening Bjorkbacken i Tyresd

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

712400-0139

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 1,640 % 7.300 000 7 300 000 2020-07-30
Stadshypotek AB 0,970 % 10.750 000 10 750 000 2016-07-30
Stadshypotek AB 1,180 % 10 750 000 - 10750000 2018-09-30
Stadshypotek AB 1,400 % 7 500.000 7 500 000 2019-09-30
Stadshypotek AB 2,700 % 1869 466 1 869 466 2025-09-30
Stadshypotek AB 2,720 % 2.837.848 2 837 848 2025-09-30
Stadshypotek AB 1,040 % 6970 653 0 2018-07-30
Stadshypotek AB 1,070 % 4200000 0 Rorligt lan
Stadshypotek AB 0,970 % 5400 000 0 2016-07-30
Stadshypotek AB 2,740 % 1.023 750 ‘ 1023750 2025-09-01
Stadshypotek AB 2,740 % 2280099 2280099 2025-09-01
Stadshypotek AB 2,690 % 4 100.000 4 100 000 2025-09-01
Stadshypotek AB 2,690 % 6500000 0 2025-09-01
Stadshypotek AB 1,400 % 7 500.000 7 500 000 2019-09-30
Stadshypotek AB 1,020 % 7.500.000 7 500 000 2017-08-30
Stadshypotek AB 1,670 % 7:500.000 g 7 500 000 2020-09-30
Stadshypotek AB 1,070 % 2500 000 2 500 000 2016-10-30
Stadshypotek AB 1,170 % 2600 000 0 Rorligt lan
Stadshypotek AB 2,800 % 2500 000 2 500 000 2025-09-13
Stadshypotek AB 2,460 % 7:000.000 0 2023-10-30
Stadshypotek AB 1,430 % 10.750.000 10 750 000 2019-09-30
Stadshypotek AB 1,020 % 4.500.000 0 2017-09-30
Stadshypotek AB 2,450 % 1430252 1430252 2023-09-30
Stadshypotek AB 2,780 % 1731900 1731900 2025-09-30
Stadshypotek AB 2,700 % 1.425 000 1425 000 2025-09-30
Stadshypotek AB 0,970 % 3654640 : 3654 640 2016-09-01
Stadshypotek AB 1,020 % 3.040.000 3040 000 2017-09-01
Stadshypotek AB 0,970 % 2634 650 2 634 650 2016-09-01
Stadshypotek AB 1,070 % 8 100.000 ! 8 100 000 2018-09-01
Stadshypotek AB 1,730 % 10.000 000 10 000 000 2020-09-30
Stadshypotek AB 2,340 % 7.400 000 0 2023-09-01
Stadshypotek AB 1,020 % 10 750.000 - 10750000 2017-09-01
Stadshypotek AB 1,170 % 2 500000 0 Rorligt 1an
Stadshypotek AB 2,460 % 8411784 0 2023-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 184 910 042 129 427 605
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3600000 0
181310 042 129 427 605

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 166 910 042 kr.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH - 2015-12-31 2014-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER T

Fastighetsskotsel entreprenad =0 = 136 458

El 0 224 873

Vdrme : 0 548 883

Extern revisor 103 451 100 000

Arvoden 86733 127 400

Sociala avgifter 27 000 26 000

Ranta 362 686 239 690
Fastighetsskotsel gard entreprenad 137 730 0

El 197697 0

Varme 528 243 0
Forutbetalda avgifter och hyror 2 323 826 2 130 037

3 767 366 3533341

Styrelsens underskrifter

TYRESO den 72/ 2016
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen HSB Bostadsrittsforening

Bjorkbacken i Tyreso, org. nr 712400-0139

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrittsféreningen Bjorkbacken i Tyreso for &r 2015.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvéardering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for . HSB
Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Tyreso for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat satt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Stockholm den 2| mars 2016

L QUM ~
Ingela Andersson
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Stockholm den | [7/ mars 2016
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Mikael Forsberg
Fran féreningen




