HSB Bostadsréattsforening Bjorkbacken i Tyresé
712400-0139

Arsredovisning
HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken I Tyreso

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berékningar. Storleken pd avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran fdreningens plan fér underhéllet. Kommande underh&il kan medféra att nya fan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pd olika
tgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlésas under avsnittet kassafléde-1 januari-30
december,

e Féreningen félier en underhélisplan som stracker sig mellan ren 2014 och 2023.
o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se reserveringens storlek, se fondnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens dndamal
Foreningen har tilt andamal att i féreningens hus uppléta bostadsléagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-05-24
och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsratisférening). Det innebdr att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av drsavgifter.

Styrelsen

Peter Backstrom Ledamot
Hans Bergstrédm Ledamot
Christer Bjérklund Ledamot
Ake Bostrom Ledamot
Amie Hemmen Ledamot
Lars lansson Ledamot
Karin Johansson Ledamot
Mikael Jdrpenge Ledamot
Helene Prastorfer Ledamot

Féreningen tecknas av styrelsen eller tva i férening av Ake Bostrém, Amie hemmen, Mikael Jarpenge och Helene
Prastorfer.

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Christer Bjgrklund, Ake Bostrém, Mikael Forsberg, Amie Hemmen, Karin Johansson och Lena Anfeldt.

Styrelsen har under &ret avhallit 20 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ingela Andersson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Mikael Forsberg Ordinarie Intern
Lena Ahfeldt Suppleant Intern

Valberedning

Knut Lofstrom

Mia Rybank

Mikael Ahfeldt Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-05-08,

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bollmora 2;130 1964 Tyresd
Bollmora 2:131 1964 Tyresd
Bollmora 2:132 1964 Tyresd
Bollmora 2:133 1964 Tyresd

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrttstilligg f6r medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1964 och bestar av 24 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1964.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 35 968 m?, varav 33 587 m? utgdr lagenhetsyta och 2 381 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 383 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:

234

46 36 67

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 3-4 rok
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HSB Bostadsrattsforening Bjérkbacken i Tyresd
712400-0139

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fotdoktorn 40 m? 2016-03-31

Distrikt 08 123 m? 2016-10-31

Tyresd Socialdemokrater 123 m? 2015-10-01

Vakant 123 m?

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstugor Bjorkbacksvdgen 63 samt 43
Overnattningsligenhet Bjorkbacksvédgen 73
Uthyrningslokal for sammankomster “Kéallaren Bjoérkbacken™

Bjorkbacksvdgen 77

Byggnadernas tekniska status
Féreningen folier en underhllsplan som uppdateras arligen efter utférd fastighetsbesiktning. Nedanstdende

underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Belysning p& gangvéagarna i 2015
omradet och i trapphusen kommer

att ses dver och dtgardas.

Relining av vissa samlingsledningar 2015

Renovering av foreningslokalen 2015

Installation av nytt 2015

sophanteringssystem

Fuktisolering och drénering av 2015 Arbetet startade under 2014 och
kéllarhus. kommer att fortsatta 2015.
Sprickor i fasadernas socklar 2015

Oversyn av garageportarna 2015

Stambyte 2015 Arbetet startade under 2013 och

kommer att fortsatta 2015.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning FSS Fastighetsservice AB

Teknisk forvaltning avseende mark HSB-Mark
Teknisk forvaltning radgivningsavtal  HSB

Féreningens ekonomi
Kostnadsutvecklingen 2014 &r svr att utldsa eftersom jamforelsesiffrorna &r fran det avkortade bokfdringsaret april

till december 2013.

Styrelsens beddmning ar att ekonomin &r stabil. Foreningen har inga problem att finansiera den [dpande
verksamheten eller betalningen av rdntorna p& de dkande l&nen med anledning av stambytet. Det l&ga rénteléget har
bidragit med 0,5 milj béttre resultat &n budgeterat.

Den stdrsta osakerheten pé langre sikt ar utvecklingen av rantenivan. Med den planerade sista héjningen 2016 av

avgifterna pa 10 % med anledning av stambytet har foreningen en tillfredsstéllande marginal f6r att fortsatta
uppratthalla en god fastighetsskotsel och trivsam miljé och ocksé klara hdjningar av rdntekostnaderna.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2015-01-01 med 10 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2191001 6 734 938
PENGAR IN
Rorelsens intakter 24 044 464 14 252 670
Finansiella intakter 92 108 253 366
Minskning korta fordringar 0 309 262
Okning av féreningens lan 77 198 500 29 649 844
Okning av korta skulder 0 3 685 057
101 335 072 48 150 198
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 16 326 610 10 474 499
Finansiella kostnader 1842 385 498 387
Investeringar i fastigheten 80 956 625 41721 250
Okning av korta fordringar0 232 945 0
Minskning av korta skulder 2 096 392 0
101 454 957 52 694 135
KASSA VID ARETS SLUT 2071116 2191 001
ARETS FORANDRING AV KASSAN -119 885 -4 543 937
| kassan ingar aven SBC kllientmedel i SHB
Fordelning av intdkter och kostnader
'OvAriga Hyror Kapital- ~ Reparationer  pgriodiskt
intdkter 5% kostnader 2 A’/_underhéll

Avskriv-___ 10%
ningar
4%

Ovrig drift |

319 Taxebundna

kostnader
48%

Arsavgifter
90%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

[ samrad med HSB Mark har en plan tagits fram fér ersattningsplantering och nyplantering. Denna plan anvandes nér
nyplantering skulle ske efter tidigare draneringsarbete runt gaveln pd Bolimoravégen 40. En genomgéng och
rensning av rabatter har gjorts pa Bollmaravagen. Hacken mellan garageldngan och Bollmoravdgen 72-76 har
minimerats fér att ppna upp ytan mot fastigheten. Fem tréd har fatt sina tradkronor gallrade for att dka
ljusgenomslappet. Arbetet med att gallra tradkronor kommer att genomforas pd alla trad i nérheten av husfasaderna
framover.

Fyra grillplatser har iordningsstallts. Tva grillplatser har fatt nytt grilloord och bénkar. De Svriga tvd kommer att f& sina
bord och bankar till grillsdsongen 2015.

Leksanden i sandladorna har bytts ut p& samtliga lekplatser. De stolprep som omgérdar lekplatsen vid
Bjorkbacksvdgen 65 har bytts ut.

Dranering av husgrunderna runt lokalerna pa Bjérkbacksvigen 43 och 77 samt Bollmoravégen 52 har utforts. Aven
bakom garagen, frdn nr 380 och fram till vdndplan, har det drénerats.

Dagvattenledning vid Bjorkbacksvégen 83 har reparerats och rensats.

Stambytet som paborjades hasten 2013 fortskrider i enlighet med tidtabellen och beréknas vara klart i november
2015. Omtradning av elen gér ocksd planenligt.

De gamla garagetrdsklarna av tré i ett antal garage byttes ut under hosten till en stabilare konstruktion.
Ett antal grundsocklar reparerades under oktober manad.

Under hosten installerades portlés pa samtliga entréddrrar och till grovsoprummen. Vi hoppas att detta ska bidra till
en okad sakerhet for alla.

Styrelsen har hallit Oppet hus vid nagra tillfallen under dret. M&nga boende har passat pé att komma f6r att fa en
liten pratstund och stalla frdgor om det man undrar &ver.

Féreningens TV-kanal lades ner i slutet av 2014. Detta pa grund av att det &r svért att fd den att fungera fullt ut. Al
viktig information delas ut i brevlador alternativt hangs upp pa anslagstavlan i entréerna. Féreningen har ocksé en
hemsida dar aktuell information finns tillganglig hsb.se/stockholm/bjorkbacken

Granskningen av underlag och avtal gallande stambytet, som stimman 2013 rekommenderade styrelsen att gbra har
genomforts och kommer att presenteras pa stamman.

Polisens utredning om de oegentligheter, som upptackts tidigare och &r polisanmalt, véntar vi fortfarande pa. Vi har
lamnat in ett skadestdndskrav, for dvrigt har det inte framkommit ndgra nya uppgifter frén polis och dklagare i
arendet.
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Héandelser efter aret
Det pagdende stambytet och omtradningen av el fortsatter enligt plan och avslutas under dret.

All belysning inom Bjérkbacken, bade utomhus och i vira trapphus och entréer kommer att synas av, sa vi foljer
dagens regler och sparar el.

Fran ligenheternas stammar gar ledningar vidare till sk samlingsledningar for avioppen. Dessa é&r filmade under dret.
Dar akuta behov finns kommer reparation genom relining att ske.

Sopnedkasten bommas igen fér gott och soprummen saneras och snyggas till.

Foreningslokalen "Kallare Bjérkbacken" pa Bjérkbacksvagen 77 fukt- och elsaneras samt totalrenoveras under varen
2015,

Draneringsarbetena fortsatter runt lokalerna pé Bjorkbacksvagen 9 och 37.

Installation av nytt system for hantering av hushélissopor pé grund av arbetsmiljdkrav kommer att genomféras. Det
sker genom att 5-kubiks sopbehéllare for vara hushallssopor sinks ned i marken.

Tradbestandet i omradet borjar bli gammalt och kommer att behdva ersattas framadver. Virus- och svampangrepp har
ocksd konstaterats pa nagra av véra oxlar, vilket gar att de behéver sdgas ned. Nyplantering kommer att ske pa de

omraden dar dréaneringsarbete har utférts.

En allman oversyn av alla garage kommer att gdras under 2015. Reparation/byte genomfors sedan efter behov.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 383 st
Overlatelser under aret: 30 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlstelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 483
Forandring fran féregdende ar: -1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013-05-01- 2012/2013
2013-12-31 *
Arsavgift/m? bostadsritisyta 647 577 537
Ladn/m? bostadsratisyta 3854 1555 672
Elkostnad/m? totalyta 54 49 56
Varmekostnad/m? totalyta 134 153 153
Vattenkostnad/m? totalyta 36 33 42
Réntekostnader/m? totalyta 51 14 22
Soliditet (%) 9 11 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5205 2 805 390
Nettoomsattning (ikr) 24 030 14 244 20 382

*Baseras pa 8 manader (maj-dec pga. dndrat bokféringsar)
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 33 587 m2 bostader och 2 381 m? lokaler.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stéar féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhall janspraktas
att i ny rékning 6verfors

HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyres6
712400-0139

5205124
-5 661 253
-2 900 000
-3 356 128

952067
-2 404 062

Betraffande foreningens resultat ach stalining i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyresd
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 22 793075 13 675 873
Ovriga rorelseintakter Not 2 1251 389 576 797
24 044 464 14 252 670
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -4 679721 -3 032552
Driftkostnader Not 4 -9 726 639 -6 126 143
Ovriga externa kostnader Not 5 1346773 -882 895
Personalkostnader Not 6 -554 063 -432 908
Avskrivningar Not 7 -762 452 -727 763
-17 069 648 -11 202 262
RORELSERESULTAT 6 974 816 3050408
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 92 108 253 366
Rantekostnader -1 842 385 -498 387
-1 750277 -245 021
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5224539 2 805 387
SKATT
Statlig inkomstskatt -19 415 0
-19 415 0
ARETS RESULTAT 5205 124 2 805 387
Sida 8 av 18
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712400-0139

Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 21028 276 19921 603
P&gdende nyanldggningar Not 9 123 933 301 44 845 801
Maskiner och andra tekniska Not 10 0 0
anldggningar
144 961 577 64 767 404
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 144 961 577 64767 404
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 26997 60 626
SBC Klientmedel i SHB 2070280 2175915
Ovriga fordringar 910 241 782 081
Forutb kostnader och uppl intdkter Not 11 55118 194 557
3062636 3213179
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
Kortfristiga placeringar 2 204 396 1926 545
2204 396 1926 545
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 837 15 086
SBC klientmedel i SHB 0 0
837 15 086
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5267 869 5154 810
SUMMA TILLGANGAR 150 229 446 69 922 214
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3911185 3911185

Fond for yttre underhall Not 14 12 211 108 9471339
16 122 293 13 382524

Fritt eget kapital

Balanserad forlust -8 561 253 -8 626 871

Arets resultat 5205 124 2 805 387
-3 356 129 -5 821484

SUMMA EGET KAPITAL 12 766 165 7 561 041

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 129 427 605 51 626 105

129 427 605 51626 105

KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 0 603 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 4 368 354 6 460 280
Skatteskulder 103 532 407 486
Ovriga kortfristiga skulder 30 449 0
Uppl kostnader och férutb intakter Not 16 3533 341 3 264 302
8 035 677 10 735 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 229 446 69 922 214

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 15 202 886 700 202 886 700

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsforbindelser inga inga
Sida 10 av 18
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen bytte rakenskapsar 2013-05-01, frén april till december. Det innebdr att jamforelsesiffrorna ar 8 ménader

(maj-dec)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Arsredovisningen upprattas for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1, vilket kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rdkenskapsdret och det narmast foregéende rékenskapséaret.

Foreningen ar en ekonomisk férening och har utnyttjat mojligheten i K3 att inte rékna om jamforelsetalen fér 2013.
Presenterade jamforelsetal dverensstdmmer istéllet med de uppgifter som presenterades i foreningens arsredovisning
for rakenskapsar 2013 Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar
har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Overgangen till K3 medfor att avskrivningstiden for byggnad andras s& att byggnaden delas upp pd olika
komponenter. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tildmpas.

Avskrivningar

Stomme och grund
Fasad/balkonger
Fonster/dérrar och portar
stomkomplettering férening
Varmesystem

Fastighetsel inkl. svagstrém
Sekundérbyggnader
Utemiljo allmant
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Yttre anldggningar
Tvétistuga

Varmeanldggning
Garage/parkering
Larm
Markanl&ggning

2014 130501~

131231
100 &r
60 ar
60 ar
10-50 ar
17 ar
5-10 &r
10 a&r
30 ar

2%

2-4%

10%

6%-Fullt

avskriven

6%

3%

20%

3,33%
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Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 21719797 12 922 545

Hyror lokaler 275 855 214 685

Hyror parkering 355 356 238510

Hyror garage 439 250 296 750

Hyror forrad 2 817 3383

22793 075 13 675 873

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Hyresrabatt 0 -20 540

Elintakter 1236 841 565 901
Varmeintékter 0 1086
Gemensamhetslokal 0 2 800
Gastlagenhet 0 18 200
Oresutjamning 407 276
Forsakringsersattning 6713 0

Ovriga intakter 7 428 9074

1251389 576 797
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Not 3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 444 284 254793
Fastighetsskotsel bestalining 339 197 282 155
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1195311 1120274
Fastighetsskdtsel gard bestéllning 459 709 213 409
Snoréjning/sandning 81053 13 409
Stadning entreprenad 377 235 241513
Stadning enligt bestallning 2525 0
Mattvatt/Hyrmattor 11791 4982
Bevakning 121514 60 429
Gemensamma utrymmen 1375 7 842
Garage 24 688 0
Serviceavtal 82 815 61848
Forbrukningsmateriel 3417 6726
Stérningsjour och larm 94 321 9 491
Brandskydd 22828 27174
Fordon 179 0
3262 242 2 304 045

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 3000
Brf Lagenheter 3897 0
Gemensamma utrymmen 0 4 500
Tvattstuga 31 408 70513
Sophantering/atervinning 675 0
Kéllare 0 3125
Bastu/pool 3905 0
Entré/trapphus 6424 0
Las 88 620 22 100
WS 38 509 75521
Véarmeanldggning/undercentral 3014 4125
Ventilation 83435 2 801
Elinstallationer 30017 18 281
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 669 0
Fasad 31250 15 313
Fonster 1884 0
Mark/gard/utemiljo 120735 174 944
Garage/parkering 2731 0
Skador/klotter/skadegorelse 6 453 5393
Vattenskada 9787 -673
465 413 398 943

Periodiskt underhall
Byggnad 75750 0
Stambyte 308 752 169 334
Fasad 0 104 750
Mark/gard/utemiljé 567 565 55 481
952 067 329 565
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 4679721 3032552
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 1946 831 1176316
Varme 4 806 739 2942 502
Vatten 1280 941 786 388
Sophdmtning/renhélining 757 857 380 900
Grovsopor 82 669 72 094
8 875 037 5358 200
Ovriga driftkostnader
Forsakring 350 751 175376
Sjalvrisk 0 22 000
Kabel-TV 303 118 203 957
Bredband 17072 10 650
670 941 411983
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 536 621 355 960
Andrad tax. F-skatt/K-avg -355 960
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9726 639 6 126 143
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 6757 6 325
Medlemsinformation 6920 0
Tele och datakommunikation 35 871 35285
Juridiska atgéarder 24 000 59875
Inkassering avgift/hyra 20950 6 000
Revisionsarvode extern revisor 238 111 113 750
Faéreningskostnader 13302 38719
Styrelseomkostnader 15 669 16 137
Fritids och Trivselkostnader 12 538 5596
Studieverksamhet 2 500 0
Forvaltningsarvode 456 642 272 337
Forvaltningsarvoden 6vriga 77 302 5938
Administration 53 115 23 341
Korttidsinventarier 26 890 0
Konsultarvode 235587 229158
Foreningsavgifter 97 400 63 067
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 23220 7 367
1346773 882 895
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 446 899 351844
Loner 500 0
Kostnadsersatiningar och naturaférmaéner 194 56
Sociala kostnader 106 470 81009
554 063 432 908
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 0 384 063
Stomme och grund 161934 0
Fasader/balkonger 22 592 0
Fonster/dtrrar och portar 28 240 0
Stomkomplettering férening 409 516 0
Varmesystem 43200 0
Forbattringar 0 337 277
Fastighetsel inkl. svagstrom 51 261 0
Sekundérbyggnader 36 084 0
Markanldggning 0 6 424
Utemiljé allmant 9626 0

762 452 727 763

Not 8 2014 2013-05-01-
BYGGNADER OCH MARK 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 654 948 46 654 948
Nyanskaffningar 1869 125 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 524 073 46 654 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 733 345 -26 005 581
Arets avskrivningar enligt plan -762 452 -727 763
Utgaende avskrivning enligt plan -27 495 797 -26 733 345
Planenligt restvarde vid arets slut 21028 276 19 921 603
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 2025000 2 025 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 221 855 000 221 855 000
Taxeringsvérde mark 82 196 000 82 196 000

304 051 000 304 051 000

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostader 297 000 000 297 000 000

Lokaler 7 051 000 7 051 000

304 051 000 304 051 000

Not9  PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2014 2013
Stambyte 123 933 301 44 845 801

123 933 301 44 845 801
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Not 10 MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGAR
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 25000 25 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 25 000 25 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -25 000 25000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -25 000 -25 000
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkring 55 118 75 161
Kabel-TV 0 78 140
Bevakning 0 22 661
Teleavgifter/Datakommunikation 0 4970
Konsultarvode 0 13 625
55118 194 557
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Bokfort
virde virde
2014-12-31 2013-12-31
Kortfristig plac. 2 204 3396 1926545
Handelsbanken Lux ranta
2204 396 1926 545
Not 13 EGET KAPITAL
Disposition av
féregéende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3855190 0 0 3855190
Upplatelseavgifter 55 995 0 0 55995
Fond for yttre underhall 12211108 2 900 000 -160 231 9471339
S:a bundet eget kapital 16 122 293 2 900 600 -160 231 13382524
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -8 561 253 -2 800 000 2965618 -8 626 871
Arets resultat 5205124 5205 124 -2 805 387 2 805 387
S:a ansamlad forlust -3 356 129 2 305 124 160 231 -5 821484
S:a eget kapital 12 766 165 5205124 0 7 561 041
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 9471 339 7 301 487
Reservering enligt stadgar 2 900 000 2 728 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprktagande enligt stimmobeslut -160 231 -558 148
Vid arets slut 12211 108 9471339
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,440 % 3 654 640 3 654 640 Rorligt an
Handelsbanken 1,440 % 2 634 650 2 634 650 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,440 % 2 280 099 2 298 661 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,440 % 3 040 000 3 040 000 Rérligt lan
Handelsbanken 1,650 % 1425 000 1575000 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,650 % 1 869 466 1923 654 Rorligt [an
Handelsbanken 1,440 % 1023750 1102 500 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,440 % 2 837 848 2 837 848 Rérligt 1an
Handelsbanken 1,630 % 1430 252 1430252 Rorligt Ian
Handelsbanken 1,630 % 1731900 1731900 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,430 % 7 500 000 7 500 000 Rérligt 1an
Handelsbanken 1,430 % 7 500 000 7 500 000 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,430 % 7 500 000 7 500 000 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,430 % 7 500 000 7 500 000 Rorligt lan
Handelsbanken 1,440 % 10 750 000 0 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,450 % 10 750 000 0 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,650 % 10 750 000 0 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,650 % 10 750 000 0 Rorligt 1&n
Handelsbanken 1,650 % 2 500 000 0 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,440 % 2 500 000 0 Rorligt 1&n
Handelsbanken 1,440 % 8 100 000 0 Rorligt 1an
Handelsbanken 1,650 % 10 000 000 0 Rorligt lan
Handelsbanken 1,440 % 7 300 000 0 Rorligt 1&n
Handelsbanken 1,440 % 4 100 000 0 Rorligt 1an
Summa skulder till kreditinstitut 129 427 605 52 229 105
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -603 000
129 427 605 51626 105
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 136 458 0
El 224 873 226 312
Varme 548 883 545 086
Sophamtning 0 3921
Extern revisor 100 000 95 000
Arvoden 127 400 134 255
Sociala avgifter 26 000 41800
Rénta . 239690 89 348
Fasighetsskotsel gérd entreprenad 0 269 478
Fastighetsskatsel gard enligt bestélining 0 48083
Serviceavtal 0 2378
VS 0 18 912
Gard 0 4012
Snéréjning 0 13 409
Forutbetalda avgifter och hyror 2 130037 1772 308
3533341 3 264 302

712400-0139

Styrelsens underskrifter

TYRESO den / 2015

Peter Backstrém Hans Bergstrém
Ledamot Ledamot
Christer Bjérklund Ake Bostrom
Ledamot Ledamot

Amie Hemmen Lars Jansson
Ledamot Ledamot

Karin Johansson Mikael Jarpenge
Ledamot Ledamot

Helene Prastorfer
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den / 2015
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Ingela Andersson Mikael Forsberg
Extern revisor Intern revisor
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskétsel entreprenad 136 458 0
El 224 873 226 312
Vérme 548 883 545 086
Sophamtning 0 3921
Extern revisor 100 000 95 000
Arvoden 127 400 134 255
Sociala avgifter 26 000 41 800
Rénta 239 690 89 348
Fasighetsskdtsel gard entreprenad 0 269 478
Fastighetsskétsel gard enligt bestélining 0 48 083
Serviceavtal 0 2378
WS 0 18 912
Gard 0 4012
Snéréjning 0 13 409
Forutbetalda avgifter och hyror 2 130 037 1772 308
3533 341 3 264 302
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Bjorkbacken i Tyresd,

org. nr 712400-0139

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Bj('irlfpﬁcken i Tyreso for rakenskapséret 2014.
s

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéaller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn inneb#r detta att hon utf6rt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som ir andamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
vittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Bjérkbacken i Tyreso for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsirihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 2 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mudsoo

Ingela Andersson
Aulktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Mikael Forsberg
Frén foreningen



Styrelsen Brf Bjorkbacken
Bollmoravagen 52
135 40 Tyresd

Tyreso 2015-01-08

Motion till Arsstimman ang&ende portldsen

Eftersom det nya systemet med portldsen har en mycket begransande funktion fér spontanbesok oss
grannar emellan féreslar jag att man programmerar om brickorna att under dagtid (exempelvis 07.00
—21.00) fungera till alla portar i omrade.

Det innebar att vi boende under dagtid kan anvinda var egen bricka att 6ppna porten hos nagon av
vara bekanta eller grannar i omrédet utan att behova trassla med telefonsamtal fran porten
samtidigt som det fortfarande hindrar folk utanfér omradet, som inte har tillgang till bricka, att ta sig

in i portarna.
Med vénliga halsningar

Lena Ahfeldt
Bollmoravigen 64, nb
135 40 Tyreso



Tyresd 2015-01-08
Motion till Arsstimman angaende portlésen

Eftersom det nya systemet med portldsen har en mycket begriansande funktion for spontanbesdk oss
grannar emellan foreslar jag att man programmerar om brickorna att under dagtid (exempelvis 07.00

—.00) fungera till alla portar i omrade.

Det innebdr att vi boende under dagtid kan anvinda var egen bricka att 6ppna porten hos ndgon av
vara bekanta eller grannar i omradet utan att behéva trassla med telefonsamtal fran porten
samtidigt som det fortfarande hindrar folk utanfor omrddet, som inte har tillgang till bricka, att ta sig

in i portarna.
Med vénliga hélsningar

Lena Ahfeldt
Bollmoravdgen 64, nb
135 40 Tyreso

Styrelsens svar pd motionen:

Ett av skilen till inforandet av portlas, var att 6ka sikerheten for alla boende i omradet, inte minst
med tanke pé de inbrott som skett i omradet under senare &r. Efter inventering av de portlassystem
som finns pd marknaden, fann styrelsen att detta med telefonuppringning var det system som
motsvarar hgsta tankbara sikerhet. Portldsen har nu varit i bruk under nadgra ménader och hittills
har det enbart kommit kommentarer av positiv art. Styrelsen har férstdelse for att det i enstaka fall
kan uppsté ndgon oldgenhet, men anser att férdelarna med systemet vida dverviger nackdelarna.

Styrelsen foreslar darfor stimman
- att avsld motionen
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Bilaga till arsredovisningen 2015

Stadgeandring

Styrelsen foreslar ytterligare en fordndring i nuvarande stadgar:

Tillagg i paragraf 4 fore sista stycket enligt f6ljande:

[ samband med 6verlatelse ska forvaltaren gora en dverldtelsesyn av ldgenheten.

Ansvarig for att detta genomfors ar sdljaren.

Paragrafen far dd foljande lydelse:
§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
lagenhet som dverldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.
I samband med 6verldtelse ska forvaltaren gora en dverldtelsesyn av ldgenheten.

Ansvarig for att detta genomfdrs dr séljaren.
Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar 6verldtelsen ogiltig.

[ ett tidigare utskick har samtliga boende fatt forslag till nya stadgar. Om Du inte har fatt
dessa, kan de hamtas pé féreningens kontor, Bollmoravagen 52, under ordinarie

Oppettider.

Andringar i S hir gor vi i Bjorkbacken

”S& hir gor vi i Bjorkbacken” innehaller trivsel-/ordningsregler for Brf Bjérkbacken och
togs pd stimman 2008-2009. Smérre dndringar far goras av styrelsen utan
stdmmobeslut. .

Forutom smérre sprékliga forandringar som har gjorts, ar féljande dndrat/borttaget
under respektive rubrik:

Barnvagnar-rullatorer-cyklar

I slutet av forsta meningen dr "skidor, mopeder, leksaker, mobler etc” struket, eftersom
det inte finns ndgra anvisade platser for dessa saker.

Trapphusen

En mening tillagd i slutet av stycket: Det dr ocksa viktigt att inte hindra stddpersonalen i
deras arbete.

Biltrafik-fordon

Slutet av sista meningen struken, och lyder som foljer: Inom Bjérkbacken ar det inte
tilldtet att gora underhall pd motorfordon.

Tvdttstugor-dvernattningsldgenhet- festlokal

Festlokal dndrat till foreningslokal.

Blankett for ansékan om tillstdnd till férdndring i ldgenhet

Blanketten r borttagen och istillet hdnvisas till att skriva ut den fran hemsidan
alternativt hdmta den pa féreningskontoret.




