HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyreso
712400-0139

Arsredovisning
HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 maj 2012 - 30 april 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
‘Féreningen har till andamaél att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-05-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-01-11 hos Bolagsverket. Féreningen ska enligt stadgar vara medlem i en HSB-
férening. HSB ska vara medlem i féreningen och HSB utser arligen en ledamot och suppleant till féreningens styrelse.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bollmora 2:130 1964 Tyresd
Bollmora 2:131 1964 Tyres®
Bollmora 2:132 1964 Tyres®
Bollmora 2:133 1964 Tyres®

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning é&r fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1964 och bestar av 24 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1964.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 34 923 kvadratmeter, varav 33 587 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 1 336 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 383 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

234

46 36 67
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  3-4rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid

Distrikt 08 40 kvm 2014-08-31

Thieme Rér 120 kvm 2013-09-30 férlangs €
Tyreso Socialdemokrater 123 kvm 2014-10-01

Askd Sylvie 123 kvm 2014-01-31

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Tvattstugor Bjorkbacksvégen 63 samt 43
Overnattningsldgenhet Bjorkbacksvagen 73
Uthyrningslokal fér sammankomster “Kéllaren Bjorkbacken"

Bjorkbacksvagen 77

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2031.
Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omdrénering av garage 2012-2013 Kommer att fortsatta under hosten
2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av trosklar i vissa garage 2013

Stambyte 2013 Upphandlingen gjordes under 2012
och arbetet startar augusti 2013

Fasadernas socklar 2013

Fuktisolering och dranering av 2016

kallarhus.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning FSS Fastighetsservice AB

Teknisk forvaltning avseende mark HSB-Mark
Teknisk forvaltning rddgivningsavtal  HSB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 383 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 31 Gverlatits under ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Amie Hemmen Ordforande From 9/4-13 ordférande

Hans Bergstrém Vice ordférande From 9/4-13 vice ordférande

Karin Johansson Sekreterare From 19/1-13 sekreterare

Christer Bjérklund Ledamot

Ake Bostrom Ledamot Suppleant och kassér fram till 9/4-
13 och from 9/4-13 ledamot

Carl-Fredrik von Rotstein Ledamot

Bengt de Flon Ledamot

Sture Carneholm Ledamot

Britt Kjellander Ledamot Utsedd av HSB

Peter Bezeredi Ledamot Tidigare ordférande, avgick pa egen
begéran 6/4-13

Ake Ohman Ledamot

Peter Backstrém Suppleant Utsedd av HSB

Dolfigar Majeed Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 24 protokollférda sammantraden, inklusive tre konstituerande méten.

Amie Hemmen, Hans Bergstrém, Ake Bostrém, Karin Johansson och Christer Bjérklund valdes in i styrelsen vid ordinarie
féreningsstdmma 2012-11-15. Lisbeth Agouridis och Marit Andersson ldmnade styrelsen vid ordinarie féreningsstémma
2012-11-15

Revisorer

Ingela Andersson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB (Utsedd av HSB Riksférbund)

Ake Bergman Ordinarie Intern

Lena Ahfeldt Suppleant Intern

Valberedning

Catharina Jansson Sammankallande

Mia Bergman
Mikael Ahfeldt

Firmateckning

Utsedda firmatecknare fran och med 13-01-19 4r Amie Hemmen, Hans Bergstrém, Karin Johansson och Ake
Ohman, tecknas av tva i foreningen.

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-10-3 1med fortséttning 2012-11-15.

Extra féreningsstdmma holls 2012-10-23. Extra stdmma med anledning av foréndring av ldgenheterna i samband med
stambyte.

Extra féreningsstdmma holls 2013-01-14. Extra stémma med anledning av stambyte p& medlemmars begéran .

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Mark

Den gdngna vintern har varit besvarlig med intensiva snéfall och omvéxlande kallt och milt vader. Snéréjningen har blivit
kostsam, inte minst med avseende pé& lérdags/séndags arbeten. Har kan ndmnas att 150 ton (100 m3) “krossand” lagts
ut p& vara kér-/gdngvégar under den géngna vintern. Kold och mangder med snd har gatt hért at vara planteringar.
Mé&nga skador pa véxter kommer darfér behdva bytas/fornyas. Vidare har den forsenade védren gjort att skador pd véxter
och grésmattor inte hunnits &tgérdas i den omfattning som varit brukligt. Besiktning av “blompottor” av tré har gjorts
under april. Av dessa har 10 st (ca. 30%) befunnits i daligt skick och beslut tagits att byta ut dessa mot nya i betong och
annan design.

Skétselplan avseende skotsel av trad och planteringar omfattande 5, 10, och 15- &rsperiod har levererats av HSB-Mark &
Tradgérd. Skotselplanen kommer att vara till stor gagn for nuvarande och framtida styrelser med avseende pa
planering/underhadll av var utemiljé.
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Kartldggning av de dagbrunnar (técklock 40 kg) vilka i vissa fall, enl. lag skall férses med fallskydd har pabérjats av HSB-
Mark& Tradgard.

Omdrénering av baksida garage 426-455 har genomférts under senhdsten 2012. Ytterligare behov av omdrénering
baksida garage 380-425 samt 301-344 &r planerat under 2013-2014. Garagetrosklar av trd vid garagen 380-395 har visat
sig utsatta for tjélskador. Garageportens stolpomfattningar sétter sig varvid svarighet att 6ppna porten uppstér. Nya
trésklar och plintar under stolpomfattningarna &r planerat att utféras under 2013-2014.

Fastighet

Under verksamhetsaret har styrelsen varit involverad i efterbesiktningar av ldgenheter inom 100 metersradien frn
springarbetsplatsen for Nya Trygghetsboendet, vilket Svensk Byggsyn AB i strid mot foreskrifter fér sprangarbeten
ignorerat. Denna besiktning, vilken genomférts av Sprangkonsult AB, har omfattat 180 ldgenheter, Besiktningen har
resulterat i dokumentation av sprickor i flertalet av dessa ldgenheter och sammanstéllts av Spréngkonsult AB. AJS Maleri
AB har bersknat erforderliga &tgérdskostnader. Detta kommer sedan att utmynna i Féreningens krav pa
kostnadsersattningar, vilka kommer tillstéllas TYBO (Byggherre fér Trygghetsboendet) samt Spréangentreprendren.
Kristéms Advokatbyrd kommer vara styrelsen behjalplig med vart kravbrev i drendet.

Upphandling av stambyte har gjorts (se dven punkten féreningens ekonomi). Innan extrastdmman om féréndringar i
lagenheterna, holls tvd informationsméten kring dessa fragor. Extra tillfallen tilli information fér medlemmarna erbjéds
ocksé&. Ett flertal projekteringsméten har sedan genomférts av styrelsen och HSB konsult samt entreprenéren Eskilstuna
Byggtjanst AB. Styrelsen och entreprendren har &ven deltagit i en heldagskonferens arrangerad avHSB konsult fér att
genomlysa projektet.

Ett nytt cykelf6rrdd har fardigstélits vid Bjorkbacksvégen 45.

De kvarvarande arbetena med varmeinjustering har avslutats. Anmérkningar efter den obligatoriska ventilationskontrollen
&r nu &tgdrdade i sin helhet.

Samtliga carportar har tvéttats.
Stadgeenlig besiktning av fastighet har skett 2012-05-04

Arvoden

P& varje féreningsstdmma beslutas arvoden for styrelsen fram till nésta féreningsstdmma. Arvodena foljer dérfér inte
samma méanader som &rsredovisningen omfattar. | denna &rsredovisning ingdr de arvoden som betalats ut till den férra
styrelsen mellan maj 2012 och fram till féreningsstdmman oktober 2012. Den nya styrelsen har erhallit arvoden fér
narvaro pa styrelsemdten som ocksa ingar i drsredovisningen. Det belopp om sex basbelopp som enligt stémmobeslut
skall férdelas mellan styrelseledaméterna utifrén arbetsinsats kommer att utbetalas fére ordinarie féreningsstémma 2013
d& totala mangden utfért arbete mellan stémmorna kan registreras och utgéra bas fér férdelning. | rsredovisningen har
halva det beloppet tagits med som en skuld till styrelsen eftersom bokféringséret slutar med april.

Avseende den ersittning om 200:- per timme som utbetalas for extra arbete utdver ordinarie styrelsearbete och dér
revisorerna uttryckt kritik, har styrelsen gjort den tolkningen och férslaget att vid varje féreningsstdmma redovisa vilka
kommande arbeten utifrdn underhallsplanen eller annan kénd information som kan bedémas vara av den omfattningen
att de kan anses motivera extra ersattning. Féreningsstdmman kan d& fatta beslut om det férslaget.

Beslut fér kommande period kan alltsé stdmman fatta. Eftersom sddant beslut om grund fér extra erséttning saknas for
innevarande period har styrelsen sjélv fattat beslut att utbetala dessa arvoden. Fér information om arvoden per
styrelseledamot finns sammanstélining att ta del av p& stdmman. De nu pdgdende stambytena anser styrelsen vara en sa
omfattande och séllan férekommande uppgift att de styrelseledaméter som representerar féreningen bor ersattas extra.
Likas& har det kravts stora insatser for att besiktiga och kréva erséttning for de skador som orsakats av
spréngningsarbeten fér TYBO:s nya &ldreboende. Besiktningsarbetet &r nu slutfért och den juridiska processen har tagit
vid. Injustering av virme i samtliga huskroppar har trots omfattande konsultkép krévt mycket tid och &r ett mycket
ovanligt inslag i styrelsearbetet. En av styrelsen beslutad extra utredning om forvaltning av féreningen (se dven punkten
&vrigt) tillsammans med revisionsfirman Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB pabdrjades i april och &r av extraordinar
karaktar. Infér tiden efter stdmman fortsatter stambytet och andra extraordindra aktiviteter.

Den av stdimman beslutade méjligheten for styrelseledaméter att lamna offert pé extra arbeten har inte utnyttjats.
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Ovrigt
Oppet hus har héllits vid ett par tilifallen fér att ge medlemmarna méjlighet att tréffa och samtala med
styrelseledamoterna.

Géardsfesten genomférdes i slutet av augusti 2012. Tyvérr var inte vddergudarna med oss.

Tyvérr finns det misstanke om oegentligheter inom féreningen som styrelsen polisanmalt. Styrelsen har tagit hjélp av
revisionsfirman Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med utredning och rapporten har éverldmnats till polis. Styrelsen
har ocks& anlitat advokatfirman Landahl fér juridiskt bitréde. Fér att inte forsvara utredningsarbetet for polis och &klagare
kan vi fér nérvarande inte ga ut med mer information.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Augusti 2013 startar stambytet som kommer att pagd fram till slutet av 2015.

Foéreningen hade en extra stdmma 13-05-28

Foreningens ekonomi

Féreningen har under 1&ng tid tagit ut fér 1&ga avgifter av medlemmarna. En I&ngsiktig ekonomisk planering har saknats.
Detta har delvis berott pd en bristfallig underhallsplan och delvis pa en allt fér [angtgdende strévan att halla nere
avgifterna. Nar stérre underh8lisbehov har uppstétt har den yttre fonden anvénts trots att avsattningar inte gjorts till de
andamalen. Yttre fonden har inte rdckt till, avgifterna har varit fér Idga och dérmed har underskott i driften uppstatt.
Féreningen har ett behov av att aterstélla ansamlat/balanserat underskott i det egna kapitalet samt géra avsattningar till
yttre fonden i enlighet med den 20-ariga underhdlisplanering som gérs sedan 2011/12. Detta ldg bakom den h&jning av
avgifterna med 5 % som gjordes i april 2012 och 7,5 % som gjordes maj 2013. Styrelsen avser att &terkomma med en
|angsiktig ekonomisk planering nar stambytet & genomfért och avskrivnings- samt réntekostnaderna ar kdnda. Stambytet
finansieras med |&n. Langivare blev Handelsbanken efter konkurrensutsattning i samarbete med HSB. Medlemmarna
erbjuds privata 1an med rabatt.

Férdelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Ovriga - Kapital- e
intakter Hyror Avskr;nlng- stnader Reparationer Pe’é‘)d:;'lﬂ

under
6% 6% co ‘k%% /4% _—undet

Ovrig drift

34% Taxebundna

kostnader
47%

. : Fastighets-
Arsavgifter avgift
88% 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 33 587 kvm bostader och 1 336 kvm lokaler.

Nyckeltal 12/13 1112 10/11 09/10
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 537 514 507 504
Lan/kvm bostadsrattsyta 672 690 708 549
Elkostnad/kvm totalyta 56 56 48 24
Véarmekostnad/kvm totalyta 153 132 134 128
Vattenkostnad/kvm totalyta 42 32 29 29

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhdll ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrédkning med noter.
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389 857
-2 883 876
-3 963 000

-6 457 019

558 148
-5 898 871
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RESULTATRAKNING
1 MAIJ - 30 APRIL

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter*

Avser 12 méanader, 12-02-26-13-02-25

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Aterféring nedskrivning av 18ngfristiga placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt éndrad taxering

ARETS RESULTAT

HSB Bostadsrattsforening Bjérkbacken i Tyresd
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2012-2013 2011-2012
19 153 669 18 425 998
1233032 1240713
20 386 701 19 666 711
-3778 692 -3200 300
-727 149 -1 835462
-558 148 -359 660
-9 501 240 -8 277 241
-655 117 -572 680
-533 940 -510 785
-1 487 008 -1286 281
-918 469 -1 552 609
-1 106 645 -1181645
-19 266 407 -18 776 664
1120 294 890 047
-865 0

52 984 96 015
-782 557 -906 763
-730 438 -810 748
389 857 79 299

0 189717

0 189 717

389 857 269 016
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 6

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 7
Upplupna intakter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 8
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyreso

2013-04-30 2012-04-30
20 649 367 21756012
3124551 0
0 0
23773918 21756 012
0 865
0 865
23773918 21756 877
12 077 37674
739 041 59 657
507 018 450 698
9320 24020
1267 456 572049
2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
4579629 4546 222
2160924 3559019
6 740 552 8 105 241
10 008 009 10 677 290
33781926 32434 167
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 9
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 10

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 11
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 12
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 11
Ansvarsférbindelser

HSB Bostadsréattsforening Bjérkbacken i Tyres6

2013-04-30 2012-04-30
3855190 3855190
55995 55995
7 301 487 2170197
11 212 672 6 081 382
-6 846 875 -1 984 602
389 857 269 016
-6 457 019 -1715 585
4 755 653 4 365 797
21 976 261 22 654 261
21976 261 22 654 261
603 000 528 000
2630017 1125715
407 486 428 364
52 0
1786572 1 906 356
1622 885 1425674
7 050012 5414109
33781926 32434 167
26 886 700 26 886 700
inga inga
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HSB Bostadsrattsférening Bjérkbacken i Tyreso

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

712400-0139

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt &r tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbéattringar
Yttre anldggningar
Tvattstuga
Véarmeanlaggning
Garage/parkering
Markanlaggning

Larm

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2012-2013

2%
2-4%
10%
6%
6%
3%
3,33%
20%

2011-2012

2%
2-4%
10%
6-10%
6%
3%
3,33%
20%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetssk&tsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskétsel gérd bestall
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

2012-2013 2011-2012

18 020 920 17 278 428

1132 749 1147570

19 153 669 18 425 998

386 559 361 010

317 371 279 485

1528 217 1772 393

503 363 88710

269 184 80 194

377 229 426 975

103 120 0

11 486 9312

0 7 060

0 2 541

89 128 96 911

0 2189

850 7 999

104 047 13 861

26 643 14 968

22 264 15962

39 231 20730

3778 692 3 200 300
Sida 10 av 15



Not 2 fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Kéllare

Bastu/pool
Entré/trapphus

L3s

VVS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Bredband

Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

VVS

Stambyte

Ventilation
Elinstallationer
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Sjélvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

HSB Bostadsrattsférening Bjérkbacken i Tyresd

712400-0139

2012-2013 2011-2012
9 865 117 962
23829 38 180
0 12193
25229 10 201
119 111 121 751
16 875 0
0 12 853
3048 5035
48 261 22 698
132771 307 666
0 158 911
53795 479 867
129 478 54058
0 1495
0 33175
1719 3350
2224 0
23678 246773
66 778 94 431
25762 31244
44 727 83619
727 149 1835 462
0 36738
56 963 0
102 581 0
51311 0
863 0
55250 0
4976 322 922
285 461 0
743 0
558 148 359 660
1955855 1955364
5358 199 4595824
1471252 1128 441
594 824 508 077
121110 89 535
9 501 240 8 277 241
274923 253756
66 000 8 400
300 034 295 209
14 160 15315
655 117 572 680
533 940 510 785
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Not 2 fortsattning

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska tgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

HSB Bostadsrattsférening Bjorkbacken i Tyres®

2012-2013 2011-2012
9775 6 600

0 72750

47 506 48 958

13 500 12 500
5325 800

3 0

127 375 27 375
19592 135250

12 339 20910
10328 11241
22179 0
384940 360 746

49 079 174 916

36 542 104 601
13038 66215

643 405 147 069

88 399 85 301
3683 11050
1487 008 1286 281
734 099 1277753
5393 6016

178 976 268 840
918 469 1552609
576 094 576 094
520916 595916
9635 9635

1106 645 1181 645
19 266 407 18 776 664
2013-04-30 2012-04-30
46 654 948 46 654 948
46 654 948 46 654 948
-24 898 936 -23717 291
-1 106 645 -1181 645
-26 005 581 -24 898 936
20 649 367 21756 012
2 025000 2 025000
180 241 000 180 241 000
80 763 000 80 763 000
261 004 000 261 004 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

HSB Bostadsrattsférening Bjérkbacken i Tyres®
712400-0139

foljande
Bostader 257 000 000 257 000 000
Lokaler 4004 000 4 004 000
261 004 000 261 004 000
Not 4 2013-04-30 2012-04-30
PAGAENDE BYGGNATION
P&g&ende om- och tillbyggnad 3124551 0
3 124 551 0
Not 5 2013-04-30 2012-04-30
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25000 25000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 25 000 25 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -25 000 -25 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 000 -25 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 6 Bokfort Verkligt Bokfért
LANGFRISTIGA Nominellt varde varde varde
VARDEPAPPERSINNEHAV varde 2013-04-30 2013-04-30 2012-04-30
HSB Fonus 0 0 0 865
0 0 865
Not 7 2013-04-30 2012-04-30
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 250 537 224 816
SBC forvaltningsarvode, kvartal 2 66 973 60 079
Kabel-TV 50976 49520
Medlemsavgift Bostadsrétterna 7 367 0
Medlemsavgift HSB 63 067 56 866
Bevakning 15107 13 827
Teleavgifter/Datakommunikation 6 954 6 990
Serviceavtal 46 037 38 600
507 018 450 698
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HSB Bostadsréattsforening Bjorkbacken i Tyresé
712400-0139

Bokfort Verkligt Bokfort
Not 8 Nominellt varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde 2013-04-30 2013-04-30 2012-04-30
Kortfristig plac. Handelsbanken Lux ranta 2 000 000 2 000 000 2 302 465 2 000 000
2 000 000 2 302 465 2 000 000
Not 9 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enligt
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3855190 0 0 3855190
Upplatelseavgifter 55995 0 0 55995
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 7 301 487 3963 000 1168290 2170197
Summa bundet eget kapital 11 212 672 3963 000 1168 290 6 081 382
Ansamiad forlust
Ansamlad férlust -6 846 875 -3 963 000 -899 274 -1984 602
Arets resultat 389 857 389 857 -269 016 269 016
Summa ansamlad férlust -6 457 019 -3573143 -1 168 290 -1 715 585
Summa eget kapital 4 755 653 389 857 0 4 365 797
Not 10 2011-2012 2010-2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 2170197 7 645 500
Reservering enligt stadgar 3963 000 0
Reservering enligt stimmobes|ut 1527 950 1527950
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut -359 660 -7 003 253
Vid arets slut 7 301 487 2170197
Not 11 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-04-30 2013-04-30 2012-04-30 andringsdag
Stadshypotek AB 2,860 % 3654 640 3 654 640 Rorligt 1an
Stadshypotek AB 2,860 % 2 634 650 2 634 650 Rorligt 1an
Stadshypotek AB 2,860 % 2 326 504 2 363628 Rorligt 1an
Stadshypotek AB 2,860 % 3040 000 3 040 000 Rérligt 1an
Stadshypotek AB 2,860 % 1725000 2 025000 Rorligt 1&n
Stadshypotek AB 2,860 % 1977 842 2086218 Rorligt 1an
Stadshypotek AB 2,700 % 1220625 1378125 Rorligt [&an
Stadshypotek AB 2,850 % 2 837 848 2 837 848 Rorligt 1an
Stadshypotek AB 3,050 % 1430252 1430252 Rorligt 1&n
Stadshypotek AB 3,050 % 1731900 1731900 Rorligt 1an
Summa skulder till kreditinstitut 22 579 261 23 182 261
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -603 000 -528 000
21 976 261 22 654 261

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 564 261 Kr.
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HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyres®
712400-0139

Not 12 2013-04-30 2012-04-30
UPPLUPNA KOSTNADER
El 139 730 122 488
Varme 480 648 465 044
Vatten 100 455 100 455
Sophdmtning 46 091 34224
Extern revisor 125 000 27 000
Arvoden 276 299 595 666
Sociala avgifter 86 813 134 501
Ranta 76 652 116 040
HSB Markskoétsel 435 313 310938
Fasad kredit -40 625 0
Konsultarvode 22 688 0
Tvattstuga 13 286 0
Handelsbanken kort 24222 0
1786572 1906 356

Tyress den  J&/ 78 2013

@ﬁﬁﬂé A o

Amie Hemmen ans Bergstfom
Ordférande / Vice ordférarjde

i
%

Carl-Fredrik von Rotstein
Sekreterare Ledam

Ake Bostrém

Ledamot
Sture Carietotfn ) Bengt de Flon
Ledamot ~ Ledamot
N
ritt Kjellander Ake Ghman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse, vilket avviker fran standardutformningen har lamnats den iy 10 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB P
Ingela Andersson Ake Bergman
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i

HSB Bostadsrittsforening Bjorkbacken i Tyreso,

org. nr 712400-0139
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Bjorkbacken i Tyres6 for rakenskapsaret
2012-05-01 — 2013-04-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en wutvdrdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2013 och av dess finansiella resultat for é&ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor att  foreningsstimman
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

faststéller

Ovriga upplysningar

Foreningens arsredovisning for det rakenskapsar som slutade den 30
april 2012 reviderades delvis en annan revisor. Revisionsberittelsen
daterad 20 oktober 2012 avvek mot standardutformningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Bjorkbacken i Tyreso for rakenskapsiret 2012-05-01 — 2013-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat #r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Grund for uttalande med avvikande mening

Som framgar av forvaltningsberittelsen har foreningen gjort en
polisanmélan av tidigare styrelseledamot i foreningen. Polisanmalan
avser styrelsens tidigare ordférande Peter Bezeredi som avgick pa
egen begiran 6 april 2013. Var bed6mning ar att Peter Bezeredi
genom kontantuttag och inkop av privat karaktar belastat foreningen
med verksamhetsfrimmande kostnader och dérigenom inte
tillvaratagit foreningens intressen.

Styrelsens ledamot Marit Andersson har genom bristande hantering
av erhéllen attestratt mgjliggjort for Peter Bezeredi att belasta
foreningen med verksamhetsfrimmande kostnader.

Enligt foreningens stadgar ska A&rsavgiften tdcka foreningens
kostnader, amorteringar och avsittning till underhéllsfond. Det
framgdr bade och av resultat- och balansrikning samt av
forvaltningsberattelsen —att uttaget av  Arsavgifter under
rakenskapsaret och under de senaste aren har varit otillrackligt.
Styrelsen har darigenom inte tillvaratagit foreningens intressen.

Enligt beslut vid ordinarie stimma 2012-11-15 utgdr utdver fast
arvode och métesarvode till styrelsens ledamoter dven ersattning for
forlorad arbetsfortjanst. Arvodet ska utbetalas mot intyg fran
arbetsgivare dock lagst 200 kr per timme. Liknande beslut fattades
vid ordinarie stimma 2011-10-25. D3 det av stimmoprotokollet inte
framgar stimmans avsikt och forvintad omfattning av motsvarande
extra ersdttningar kan vi inte bedéma om styrelsen erhallit
ersattningar ut6ver stimmans mandat.



Styrelsen har vidtagit ett antal forvaltningsitgarder bla. anlitat
extern konsult for upphandling av stambyte och renovering.
Forvaltningsatgarder i samband med upphandlingen .sdsom val av
konsult, val av entreprendr, pris och finansiering har inte
tillfredstallande antecknats i formella protokoll fran styrelseméten.
Det har pd grund att detta inte varit majligt for oss att verifiera
huruvida styrelsens atgérder varit tillrackliga och andamélsenliga for
att upphandla och finansiera stambyte och renovering i foreningen.
Formella protokoll frén styrelseméten saknar ocksd uppgift om och
hur styrelsen under &ret i Ovrigt foljt upp och beslutat om
féreningens ekonomi, finansiering och arbete med underhéllsplan.

Uttalande respektive uttalande med avvikande
mening

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Vi tillstyrker att Amie Hemmen, Ake Bostrom, Hans Bergstrom,
Christer Bjorklund och Karin Johansson beviljas ansvarsfrihet for
perioden 2012-11-15 — 2013-04-30.

Som en f6ljd av de forhé&llanden som beskrivits i stycket “Grund for
uttalande med avvikande mening” avstyrker vi att Peter Bezeredi,
Ake Ohman, Bengt de Flon, Carl-Fredrik von Rothstein, Sture
Carneholm, och Britt Kjellander beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi avstyrker att Marit Andersson och Lisbeth Agouridis beviljas
ansvarsfrihet for perioden 2012-05-01 — 2012-11-15.
Anmdrkning

Utan att det paverkat vara uttalanden ovan vill vi anmérka pa att
avdragen skatt och sociala avgifter vid ett tillfille inte deklarerats
och betalts i ratt tid. Férsummelsen har inte medfort nagon vésentlig
skada for féreningen ut6ver forseningsavgift.

Stockholm den 11 oktober 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

budbin—

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ake Bergman
Fran foreningen
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