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CSjisrkbacken

Cyrese

Arsredovisning




Arsredovisningen delas varje dr ut till alla boende
i BRF Bjorkbacken. Hir finns dven med hindelser
under dret och planer infor framtiden.

Den dr siledes ocksid marknadsforande for
bostadsomridet.

En hel del av er har mycket att berditta om livet i
Tyresé och varfor ni landade just i Bjorkbacken.
Vi har talat med en person som kanske mdinga

av er kinner, sett eller hort talas om pd ett eller
annat sitt, Ellen /igren, se sid 23.




HSB:S Bostadsrattsforening

Bjorkbacken i Tyreso
KALLELSE till f6reningsstémma
TID: Tisdagen den 27 oktober 2009, 19.00.

PLATS: Samlingssalen Foreningsgarden Kvarnhjulet, Pluggvagen 53, vid Nyboda skola.

KALLADE: Alla rostberittigade medlemmar i BRF Bjorkbacken. Pa foreningsstamman har
varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Enligt stadgarna far fysisk person rosta genom ombud. Medlems make/maka, registrerad
partner, sambo, fordldrar, syskon, barn dver 18 ar eller annan medlem far vara ombud.

Medlem far ha hogst ett bitrade (ska vara ndgon av ovannamnda personer).
Ombud ska ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Medtag legitimation!

Fore stimman kommer Christer Klingberg fran WSP att informera om hur
uppgraderingen av elen kommer att genomforas.

DAGORDNING

1) Val av stammoordférande.

2) Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare.

3) Godkéannande av rostlangd.

4) Faststdllande av dagordningen.

5) Val av tva personer att jamte stammoordforande justera protokollet samt val av
rostraknare.

6) Fraga om kallelse behorigen skett.

7) Styrelsens arsredovisning.

8) Revisorernas beréttelse.

9) Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrakning.

10) Beslut med anledning av foreningens vinst/forlust enligt den faststdllda balansrakningen.

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

12) Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperiden till nésta

ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Val av valberedning.

16) Erforderligt val av representation i HSB.

17) Ovriga i kallelsen anmilda drenden. Inkomna motioner och ”Sa hir gor vi i BRF
Bjorkbacken”.

18) Avslutning.

VALKOMMEN!

Styrelsen
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HSB:s BRF Bjorkbacken i Tyreso, organisationsnummer 712400-0139

ARSREDOVISNING

for rakenskapséret 2008 05 01 — 2009 04 30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening BIORKBACKEN i Tyres far hiarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under ovan givna rakenskapsar, foreningens 47:e verksamhetsar.

FASTIGHETER

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:130, 2:131, 2:132 och 2:133 i vilka man upplater lagenhe-
ter och lokaler.

Féreningen dger och férvaltar:
383 lagenheter som samtliga upplats med bostadsritt.
Lagenhetsfordelning: (Typritningar pa de olika lagenheterna finns pa hemsidan.)

46 lagenheter om 2 rum och kok, cirka 74 m?

36 lagenheter om 3 rum och kok, cirka 82 m?

234 lagenheter om 3-4 rum och kok, cirka 89 m?

67 lagenheter om 4 rum och kok, cirka 94 m?

Dessutom fem lokaler med hyresratt; 152 garage, 110 carports och 96 parkeringsplatser hyrs ut till
medlemmarna. Darutover finns 28 gastplatser.

Det finns tva tvittstugor i omradet. Vid Bjérkbacksvégen 63 finns den ena som &dr bokningsbar dygnet
runt, alla dagar pa dret. Den andra finns i kéllarplanet pa Bjérkbacksviigen 43. 1 samma lokaler som
tvattstugan pa Bjorkbacksvagen 43 finns dven foreningens bastu, gym- och pingisrum.

Foreningen har tva miljohus for atervinning av tidningar, kartonger, batterier, lysroér och glodlam-
por, el- och elektronikavfall samt grovavfall.

Pa Bjorkbacksvigen 73 finns en 6vernattningslagenhet och pa Bjérkbacksviigen 77 finns en uthyr-
ningslokal for sammankomster, “Kallaren Bjorkbacken”.

Bokning av tvitt- och bastutider samt 6vernattningslagenheten och festlokalen kan goras pa bok-
ningspanelerna i tvattstugorna eller via Internet. For adress och 16sen till bokning via Internet, kon-
takta forvaltaren.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstdimma avholls 2008 10 21.
Informationen pa tavlorna i portarna fornyas kontinuerligt.

Foreningens egen TV-kanal uppdateras l6pande. Dar hittar du kontaktvéagar till styrelsen,
forvaltaren, fastighetsskotaren, felanmélan mm samt information om vad som hander i vart
omrade. Kanalen ligger pa 471,25 MHz.

Forenings hemsida hittar du pa adressen, www.hsb.se/stockholm/bjorkbacken.

En forslagslada sitter i tvattstugan vid Bjorkbacksvagen 63. Om du lamnar ett forslag dar eller i
brevladan pa forvaltningskontoret eller skickar e-post till styrelsen, lamna alltid namn och adress,
anonyma meddelande dker i papperskorgen.

Den 24 maj 2008 ordnade styrelsen en géardsfest vid fotbollsplanen. Det bjods pa tipspromenad,
hoppborg och fiskdamm f6r barnen mm. Korv, lask och kaffe séldes till sjalvkostnadspris. Vi hade
fantastisk tur med vadret. Solen sken fran en klarbld majhimmel.

Styrelsen bjod alla boenden i Bjorkbacken pa glogg och pepparkakor i festlokalen den 6 december.
HSB:s distrikt Tyreso anordnade temakvéllar om bland annat trygga och brandsdkra fastigheter.



MEDLEMMAR

Férutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har foreningen 475
medlemmar.

OVERLATELSE

Under aret har 26 lagenhetsoverlatelser behandlats. I samtliga fall har 6verlatelserna godkénts.
Flertalet lagenheter har salts for mellan 1 000 000-1 500 000 kronor. Féregaende ar var antalet
Overlatelser 32.

Vid overlatelser debiteras koparen en expeditionsavgift av 2,5 procent pa géllande basbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 procent av gillande basbelopp.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar foljer bostadsrattslagen.

For att upplata bostadsratten i andra hand kravs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete
eller tillfalliga studier pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har moj-
lighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad
och foreningen saledes berédttigad att uppsdga bostadsrittshavaren till avflyttning om lagenheten
utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

STYRELSEN

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstamma, haft f6ljande sammansattning;:
Nils-Ake Alkstal ordforande

Bengt de Flon vice ordforande

Karin Johansson sekreterare

Lisbeth Agouridis  ledamot

Ernst Prastorfer ledamot

Sture Carneholm ledamot

Britt Kjellander utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit Eva Attfors, Ake Ohman, Ulf Karlsson samt Peter Backstréom, utsedd av HSB
Stockholm.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstaimma ar: . .
Lisbeth Agouridis, Sture Carneholm, Ernst Prastorfer och Ake Ohman.

Styrelsen har under aret hallit 24 protokollforda styrelsemdten och ett konstituerande mote.
Darutdver har styrelsen haft tva heldagskonferenser.

I HSB distrikt Tyresos styrelse representeras Bjorkbacken av Karin Johansson.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Nils-Ake Alkstal, Karin Johansson, Bengt de Flon och Ernst
Prastorfer, tva i forening.

REVISORER

Foreningsvald revisor har varit Gunnar Enell, suppleant Lena Ahfeldt. Utsedd av HSB:s
Riksférbund dr Bo Revision AB.

VALBEREDNING

Amie Hemmen, Ralf Elm och Kerstin Hammarstrom. Sammankallande var Amie Hemmen.

ANSTALLDA

Foreningen har ingen anstalld personal.

AVGIFTER

Den genomsnittliga rsavgiften for bostader har varit oférandrad sedan 2005 och uppgar till
cirka 502 kronor per m*. Med tanke pa kostnaderna for rorgravarna, termostatventilbytena och
uppgradering av elen kommer méanadsavgiften under det narmaste aret eventuellt behéva hojas.
Aven foreningens driftkostnader blir dyrare for varje ar.
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FORVALTNING

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av ISS Facility Services AB.
Foreningens fastighetsskotare har varit Mikael Jarlelind och forvaltare var Stefan Lundstrom.
Kostnaden uppgick totalt till 1 356 103 kronor.

Nya avtal har frdn och med 2009 05 01 tecknats med FSS Fastighetsservice AB avseende
fastighetsskotsel och med Sveriges Bostadsrattscentrum AB (SBC) avseende ekonomisk
forvaltning. Avtalskostnaden har sénkts med cirka 50%.

Markskotsel har utforts av HSB Stockholm till ett totalt pris av 1 667 508 kronor.

Trappstadning har utforts av Tarjas Stad AB till ett totalt pris av 333 678 kronor. Portarna och
tvattstugorna stadas en gang per vecka. Vintertid utdkas stadningen av bottenplanet i portarna
med ytterligare en stidning per vecka. Dessutom stadas vara bagge tvattstugor, gymmet,
pingisrummet mm. Vid behov bestélls dven storstadning av 6vernattningslagenheten och
festlokalen.

Foreningen har avtal med BevakningsAssistans avseende omradesbevakning och storningsjour.

FORSAKRING

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsdakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsakring for bostadsratts-
havare. Observera att denna EJ ersatter hemforsakringen!

OMBYGGNAD OCH UNDERHALL UNDER ARET
Markarbeten

Under maj och juni har ett 6vergangsstalle ordnats vid Bjorkbacksvagen 63, tvattstugan, och en
trafikspegel har monterats for att hoja sakerheten i korsningen mellan gang-och bilvag.

Ett antal busktrad (flerstammiga trdd) av sorten japanskt korsbar (Prunus accolade) har planterats
och fornyelse av lekplatsen Bjorkbacksvagen 65 - 67 har utforts.

Fortatning av utebelysning i omradet har skett liksom belysning av ett antal lekplatser. En ny
lekplats har anlagts vid Bjorkbacksvagen 83.

Besiktning av mark efter Vattenfalls kabeldragning/aterstéllning har verkstallts samt
efterbesiktning av rorarbeten(YIT).

En 6verenskommelse med YIT om éterstallande av mark kom till stdind under hosten. Tidpunkten
for grassddd mm var da inte lamplig varfor detta arbete har utforts under senvaren 2009.
Var forhoppning ar att vi skall fa ett gront omrade under manga ar.

Vissa kantstens- och belaggningsarbeten har ocksa utforts genom att skador uppstatt i samband
med rorentreprenaden.

Ovannamnda arbeten har, efter YIT:s frantradande, utforts av HSB Mark respektive NCC.

Vérme

Vissa lagenheter i omradet har problem med varmen pa vintern. Efter genomgang av varmesyste-
met har konstaterats att for att fa en jamnare fordelning av virmen mellan vara hus maste samtliga
termostatventiler bytas ut. Styrelsen handlade upp arbetet under varen 2009 och det utfors som-
maren/hdsten 2009. Kostnaden uppgar till cirka 1,5 miljoner kronor.

Enhetsmétning eller uppgradering till 3-fas
Planeringsarbetet angdende uppgraderingen pagar. Vi hoppas kunna genomfoéra upphandlingen
under 2010.

Trapphusmélning

17 portar pa Bollmoravagen som inte malades vid forra tillfdllet har atgardats under varen 2009 av
AJS Maleri. Kostnaden for arbetet blev 225 000 kronor inkl moms. Kvarvarande portar pa Bjork-
backsvagen kommer att malas hosten 2009.

Garage
Varmefldktarna och belysningen i garagen har bytts ut under varen/sommaren 2009. Arbetet utfor-
des av Widegrens El till en kostnad av cirka 650 000 kronor. Vi ser fram emot lagre el-fakturor!



Radonmétning
Upphandlades och genomfordes av HSB under vintern 2008/2009. Matdosor placerades ut i 85
lagenheter. Ingen pavisbar radonhalt uppmattes.

FORENINGENS EKONOMI- OCH UNDERHALLSPLAN

Fastighetsskatten for perioden uppgar till 840 139 kronor. Okningen beror pa dndrad debiterings-
period, som avser fastighetsskatt for 18 manader. Fran inkomstaret 2008 ersatts bostadsdelens fast-
ighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1 200 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4
procent av gallande taxeringsvarde.

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 34 636 m* varav 33 587 m? utgor lagenhetsyta och 1 049 m?
utgor lokalyta. Taxeringsvardet ar oforandrat 184 714 000 kronor varav byggnadsvardet ar

138 111 000 kronor.

Fastigheten har asatts vardear 1998.

Foreningens markareal uppgar till 93 188 m?.

Inkomstskatten for redovisningsaret uppgar till 135 603 kronor

Intdkter under bokforingsaret ar 18 033 122 kronor.

Arets resultat ar ett underskott pa 8 935 619 kronor. Underskottet avser projektet med rérgravarna
som avslutats och kostnaden uppgick sammanlagt till 9 904 910 kronor. Yttre fonden uppgick till

14 489 600 vid bokforingsarets slut. Styrelsen foreslar en nedskrivning med 4 900 000 kronor med
anledning av rorgravarna.

FRAMTIDA UNDERHALL

Foreningen har en tiodrig underhéllsplan som uppdateras arligen.

Ar 2009-2011 Uppgradering av el i fastigheterna. Termostatventiler/stamventiler.
Ar2011-2015 Malning fasader. Entrépartier bytes. Malning trapphus.
Ar 2015-2017 Byte alternativt renovering av stammar.

Utover ovanstaende punkter tillkommer 16pande underhall av mindre omfattning.

Underhallsplanen ar ett arbetsverktyg for styrelsen dar tidsangivelserna och atgarder kan komma
att dndras.

KOMMENTARER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Av beloppet 443 109 kronor avseende styrelsearvode i not 5, tillhor 145 000 kronor kommande
rakenskapsar. Periodiseringen har ej utforts.

ISS har ersatt foreningen med 35 000 kronor som kompensation for forlorade intdkter avseende
bilplatser.
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Roligt for barnen. Ballonger, godis och lask. Hoppborgen for juniorerna.

GaIDSFESTSMINGEL

16 MaJ 2009

Eva och Lisbeth blaser upp ballonger.

Clada gang vid serveringstaltet.




.. och roligt dven for alla vuxna denna soliga héarliga vardag!

Ernst Prastorfer och Sture Hansson vid korvbaren.
Sture Carneholm skoéter grillen.

FOTOGrarer
ar

LISBETH aGOUrIDIS
OCH

aKe OHmaN

Ake fixar nya bilder. Dragspelaren Gunnar Olofsson med géstgitarrist fran Haninge.
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Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att

uttag ur yttre reparationsfonden
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillaggs-
upplysningar samt kassaflodesanalys.

RESULTATRAKNING

FORENINGENS INTAKTER
Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vardepapper och langfristiga fordringar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

N Ul W

N

4 086 875
-8935619

-4 848 744

-4 900 000
51 256

-4 848 744

2008-05-01
—2009-04-30

18 033 122

-12 713 837
- 11 054 831
- 642 665

- 930 922

- 1165 829

- 8474 962
69 404

458 057

- 852515

- 8800 016

- 135 603
-8935619

2007-05-01
—2008-04-30

18 061 881

-3 128 600
-10 379 369
- 489 956

- 625 258
-1165829

2272 869
10 805
142 223
-777 748
1648 149

-18 002
1 630147



BALANSRAKNING

Not 2009-04-30 2008-04-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 9 22 695 577 23 861 406
Mark 2 025 000 2025 000
Pagéende om- och tillbyggnader 0 8314 689
24720 577 34 201 095
Finansiella anlaggningstillgangar
Vérdepapper . 10 6 020 865 6 020 865
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 741 442 40 221 960
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Hyres- och avgiftsfordringar 442 0
Kundfordringar 0 431
Ovriga fordringar 11 2 067 238 789 999
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 193 720 301 316
2 261 400 1091 746
Kassa och bank
Kassa och bank 2 697 876 2165 544
Avrakningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB 1289 490 2301 045
3987 366 4 466 589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 248 766 5558 335
SUMMA TILLGANGAR 36 990 208 45780 295
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 13
Bundet eget kapital
Insatser 3855190 3 855 190
Upplatelseavgifter 55 995 55 995
Yttre reparationsfond 14 489 600 14 489 600
Summa bundet eget kapital 18 400 785 18 400 785
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 086 875 2456 728
Arets resultat -8935619 1630 147
Summa fritt eget kapital -4 848 744 4 086 875
SUMMA EGET KAPITAL 13 552 041 22 487 660
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14 18 444 041 19 229 290
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 1240 045 1173 065
Ovriga skulder 15 777 553 600 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 2 976 528 2290 280
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4994 126 4 063 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36990 208 45780 295
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 26 380 400 26 380 400

ANSVARSFORBINDELSER inga inga
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HSB:s BRF Bjorkbacken i Tyres6 - Organisationsnummer 712400-0139

12

KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet mm

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

Not

17

KASSAFLODET FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET

Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Langfristiga skulder
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

Likvida medel vid arets borjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

18
19

20

21
21

2008-05-01
- 2009-04-30

- 8800 016

1030 226

-7769790

-1169 654
766 157
-8173 287

8314 689
0

8314 689

- 620 625
- 620 625
-479 223

4 466 589
3987 366

2007-05-01
-2008-04-30

1648 149

1147 827

2795976

- 841470
-1854 086
100 420

- 160 922
3000 000

-3160922

- 600 000
- 600 000
-3 660 502

8127 091
4 466 589




KOSTNADSFORDELNING RAKENSKAPSARET

TOTALA KOSTNADER
26 968 741 kronor

Kronor
} — Underhall
12 713 837
Drift
11 054 831

Irllkomst- | Avskrivningar

skatt . 11 2

135603 Ovrigt  paie 65829

1046126 kostnader
852 515
. FORDELNING DRIFTKOSTNADER
11 054 831 kronor
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader 50 ar.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d v s skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt
ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital
och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for iansprakstagande av medlen.

Behorigt organ ar styrelsen, enligt beslut pa foreningsstimman/styrelsen enligt foreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.



NOTER

1) FORENINGENS INTAKTER
Hyresintakter

Hyresintékter lokaler
Hyresintéakter garage
Hyresintéakter parkeringsplatser
Hyresbortfall ./.

Arsavgifter bostader
Gemensamhetslokaler
Parkeringsavgifter

Ovriga ersittningar/intékter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

2) UNDERHALLSKOSTNADER
Lopande reparationer

Reparation, underhall mark
Reparation, underhall fasader och tak
Reparation, underhall VVS och tvitt
Reparation, underhall el och kabel-TV
Serviceavtal

Reparation, underhall las

Underhall ventilation

Underhall VA/sanitet, rorgravar

3) DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Yttre renhallning och snérojning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk/reparation och férsakringsskador
Bevakningskostnader

Kabel-TV, Internet

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Teknisk forvaltning

4) FORVALTNINGS- OCH EXTERNA KOSTNADER
Administration, kontor, vrigt

Stammo- och styrelsekostnader

Revisionsarvode

Ovriga externa tjanster

Data och tele

5) PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvode

Timarvoden for utférda uppdrag
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

6) AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Om- och tillbyggnad

2009-04-30

9323

217 577
460 994
385 174

- 87 447
16 918 638
22 100
32370

15 284

59 109

18 033 122

301 855

1 005 280
121 852
819 069
878 202
6200

121 883
365 781
9093 715
12713 837

333 678

1 667 508
862 363
4019 420
837 483
490 315
217 159

- 15767
105 908
325 319
840 139
15 203
1356 103
11 054 831

170 764
85108
66 800

306 099
13 754

642 525

443 109
318 365
153 696
15752
930 922

575 000
590 829
1165 829

2008-04-30

0

224513
464 084
385193

- 88 405
16 927 228
35 800

29 411

18 535

65 522

18 061 881

674 332
1375995
245 089
655 012
109 901

6 452

37 996

0

23 824
3128 601

334 941
1821033
741913
3639 699
860 887
408 862
219763
27 790

86 116
272 574
635 572
31597
1298 622
10 379 369

165 875
80 647
63 925

165 610
13 898

489 955

287 148
212223
107 081
18 806
625 258

575 000
590 829
1165 829
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7) OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER
Rénteintakter 446 211 130 887
Overskatterdnta, ej skattepliktig 11 846 11 336
458 057 142 223
8) RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekostnader 852 515 777 748
852515 777 748
9) BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 44 315 455 44 315 455
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto) 44 315 455 44 315 455
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan - 20 454 049 -19 288 220
Arets avskrivningar enligt plan - 1165 829 -1165 829
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21619 878 -20 454 049
Utgéaende bokfort viarde 22 695 577 23 861 406
Taxeringsvarden byggnader 138 111 000 138 111 000
Taxeringsvarden mark 46 603 000 46 603 000
184 714 000 184 714 000
10) VARDEPAPPER
Namn Anskaffningsvarde Bokfort varde
Handelsbanken Lux ranta 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 719E 100406 A1 1 020 000 1 020 000
HSB Fonus 865 865
Handelsbanken 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 12 man fast ranta 2 000 000 2 000 000
6 020 865 6 020 865
11) OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 386 588 374742
Skattefordringar 1680 650 415 257
2 067 238 789 999
12) FORUTBETALDA KOSTNADER, UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna inkomstrantor 1412 65 668
Ovriga interimsfordringar 192 308 235 648
193 720 301 316
13) FORANDRING EGET KAPITAL
Inbetalda Ovrigt bundet Yttre Balanserat Arets
insatser eget kapital ~ rep. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3855190 55995 14489600 2456728 1630147
Disposition av foregaende ars resultat 1630147 -1630147
Arets resultat -8935619
Belopp vid arets utgang 3855190 55995 14489600 4086875 -8935619



14) FASTIGHETSLAN

Langivare rantesats  rantedndring

Stadshypotek rorligt
Stadshypotek rorligt

Stadshypotek 4,06 % 2008-12-30
Stadshypotek rorligt

Stadshypotek rorligt

Stadshypotek 2,42 % 2008-06-30
Stadshypotek 3,54 % 2010-12-01
Stadshypotek 5,78 % 2011-06-30
Stadshypotek 2,20 % 2009-06-30
Avgar kortfristig del

Ingen del av skulden forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

15) OVRIGA SKULDER

Kortfristig del av fastighetslan
Ovriga skulder

16) UPPLUPNA KOSTNADER, FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Berédknat arvode for revision
Upplupna 6vriga kostnader

17) JUSTERING FOR POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET

Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrakningen

18) MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar

Pagaende projekt forandring

Forvarv av materiella anldggningstillgangar

19) FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forandring finansiella anlaggningstillgangar

Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar

Férandring av finansiella anléggningstillgdngar

20) LANGFRISTIGA SKULDER

Amortering av lan

21) LIKVIDA MEDEL

Kassa och bank
Avrakning ISS Ekonomiforvaltning AB

3 654 640
2 634 650

0

3 040 000
2475 000

0

2025 000

2 454 375
2925 000
-764 624
18 444 041

764 624
12 929

777 553

92 143

62 189
1438 931
0

1383 265
2976 528

1165 829
-135 603
1030 226

8314 689
8 314 689

620 625

2 697 876
1289 490
3 987 366

3 654 640
2 634 650

3 000 000

3 040 000

2 587 500

2 587 500
2325 000

0

0

- 600 000
19 229 290

600 000
0

600 000

45 000

41 864
1388290
62 000
753125
2290 279

1165 829
-18 002
1147 827

160 922
160 922

-3 000 000
- 3000 000

600 000

2165 544
2 301 045
4 466 589
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Nils-Ake Alkstal Karin Johansson
L Py
Puantr o Gruedape™
Bengt de Flon Ernst Prastorfer
Ko GuRE.
Llsbeth Agou Sture Carneholm
J<\Q/Uét (C
Britt K]ellander
Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har avgivits den 23 september 2009

Hans Kypenbe Gunnar Enell

revisor revisor
BoRevision AB




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB:s Bostadsrattstérening Bjdrkbacken i Tyresé
Org nr 712400-0139

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso {or rakenskapsaret 2008 05 01-2009 04 30. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar
de upprattat drsredovisningen, samt att utvardera den samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhéllan-
den i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med arsredovisningslagen, bo-
stadsrattslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara

uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i 6vrigt upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r i
ovrigt forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 september 2009

)
Gunnar Enell <
Av foreningen vald revisor Hans Kypengr g

Bo Revision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

FULLMAKT
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FULLMAKT

Varje medlem har en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de dock endast en rost till-
sammans.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan narstdende eller
annan medlem far vara ombud. Med nérstdende avses, forutom maka eller sambo féraldrar, syskon och barn.

Ombud far bara foretrdda en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller hogst ett ar efter
utfardandet.

att foretrdda (namn pa bostadsrattshavaren) ............... .. i

Lagenhetsnummer ....................

Bostadsrattshavarens egenhéndiga namnteckning

Fullmakten behover inte vara bevittnad!



MOTIONER

Inldmnade till BRF Bjérkbackens styrelse

Motion angdende kodlds till entrédérrarna (portarna)

Vi ar ett flertal medlemmar som upplever otrygghet i vart boende, sérskilt de som har nedgang till kdllaren i

sina entréplan. I samband med att vara portar dr 6ppna till klockan 21.00, &r det fritt fram for olika ”element”
att vistas i nedre kallarplanet. Klotter i trapphus férekommer ofta och vi kan slippa forséljare, tiggare och de

som anvander trapphusen som varmestuga samt minska inbrottsriskerna.

Vi foreslar stamman att besluta:
Att montera kodlas i samtliga portar och att de skall utforas snarast, sa att boende skall kunna kéanna sig
trygga och sakra i sitt boende.

Motion angdende miljérum | och Il (soprum) nyckelsystem

Vi foreslar installation av samma nyckelsystem (brickor) som anvénds till bokning av tvatt/motion/lokaler i
respektive miljorum I och II. Darmed utestangs obehoriga som ev idag bara behover ldsa pa var anslagstavla
nar miljohusen ar 6ppna och lasta av egna sopor. Dessutom kan Oppettiderna anpassas pa ett battre satt,
dygnet runt eller forslagsvis 06.00-09.00 och 18.00-21.00 samtliga dagar.

Med vanliga hélsningar
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Styrelsens svar pd motionen:

Kodlas till entrédérrar

Enligt tre (3) oberoende entreprendrer ligger kostnaden, beroende pa funktion, i intervallet 500 000 —

1,5 miljoner kronor. Foreningen star inf0r stora kostnader den narmaste tiden varfor styrelsen inte anser att
kostnaden uppviéger nyttan av en sadan installation.

Med det anférda féresl@r styrelsen att stémman ska besluta:
Att anse motionen besvarad.

Bricksystem till miljéhus 1 och 2
Kostnaden att installera bricksystem till vara miljohus ligger i storleksordningen 45 000 kronor. Styrelsen
anser inte att kostnaden uppvager nyttan av en sddan installation.

Med det anférda féresl@r styrelsen att stétmman ska besluta:
Att anse motionen besvarad.
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forts MOTIONER

Inldmnade till BRF Bjérkbackens styrelse

Motion angdende takisolering.

Nu har det gatt 10 ar sen vi forsta gangen lamnade in en motion om takisoleringen och vi har fortfarande
inte fatt nagot svar pa varfor det inte gors nagot ar problemet. Manga forklaringar har vi fatt, men inget svar
pa var fraga fran 2002.

Exempel: Solen har lyst och viarmt hela dagen, +25 grader ca, som pa kvillen da solen gar ned sjunker till +19
eller 20 grader, alla fonster ar 6ppna pa bada sidor, persienner neddragna och en takflakt + mindre flaktar
som gar hela tiden, alltsd korsdrag hela dagen, dnda ar innetemperaturen nattetid +28 grader eller hogre,
VARFOR???

Kan det bero pa att isoleringen ar for tunn och att varmen dérfor stannar i betongen? Motverkande effekt
vintertid da varmen gar ritt ut genom betong och isolering?
Kanske dags for atgard for att spara energiatgangen?

Séander med tidigare insdnda handlingar plus ett utdrag ur HSB:s egen tidning.

Med vénliga halsningar

Gote Carlsson Gerd Carlsson

A Zoer Be
/5414 ﬁﬁ/ﬁd‘/%fﬁif - “ e

Bilagor till motionen ér:

1) Motion inldmnad till styrelsen 2000-03-01.

2) Svar, 2002-05-13, pa svar fran styrelsen angaende matningsresultat av varmekameran den 2002-03-15.
3) Utdrag ur HSB:S egen tidning “Hemma i HSB” angaende vindsisolering.

Dessa bilagor kan rekvireras fran styrelsen pa styrelsen@brfbjorkbacken.se eller fas pa expeditionen,
Bollmoravagen 52.

Styrelsens svar pd motion angdende takisolering mm:

Problemet vad géller kalla/varma lagenheter har utretts av konsultforetaget Grontmij AB. Av utredningen
framgar att byte och injustering av radiatorventiler dr det effektivaste sittet att &stadkomma varmare
lagenheter (vilket nu pagar). Vad giller varma ldgenheter dr solavskarmning den effektivaste atgarden
(ex. solskyddsgardin).

Om det vid den pagaende energideklarationen visar sig att ytterligare atgarder erfordras kommer styrelsen
att beakta dessa.

Med det anférda féreslér styrelsen att stdmman ska besluta:
Att anse motionen besvarad.



Ellen Agren, Bjrkbacksviigen 71, skriver sd hir om

sig sjilv och sitt boende:

Jag ar invandrare i Bjorkbacken men inte s&
langvéaga ifran. Foddes pa salsbordet pa Notholmen
i Tyreso 1923.

Fran borjan var allt primitivt och man maste lita till
den egna féormagan, kraften och viljan. Man maste
halla eld i spisen f6r varme och matlagning, man
ville ha nagot att stoppa i munnen och man behévde

klader och mojligheter halla sig hel och ren.

For att kunna leva nagorlunda bra fordrades god
framforhallning; stora vedhogar, tunnor med
saltstromming och flask och potatisen val skyddad
for kylan och sa litet fotogen till lampan. Man kunde
inte handla sa mycket. Men kaffe, socker och salt

fick man inhandla i handelsboden.

Det var sa lange sedan. Ingen generation har gjort

en sadan resa i tiden.

Fran min barndom har jag ett gott forhallande till
naturen. Vattnet var fullt av fisk och skogen bjod

pa goda bar och svamp. Fiskgjusen ryttlade 6ver de
grunda vassarna. Radjuren var inte nagon plaga,

de hade just flyttat in i Tyreso. Under hostkvallarna
kunde man hora berguven hoa och om vararna
hordes kattugglan. Morkradd - det ordet kinde vi
inte till. P4 Notholmen bodde jag till mitt tjugotredje
ar. Jag har sedan bott pa Breviksvégen vid Trinntorp
i 50 ar. Bjorkbacken framstod som ett gott alternativ

nar miljon av halsoskal maste bytas.

Bjorkbacken tog emot, gront, vackert, vélansat,
valordnat och rikt blommande. Det blir ju aldrig
som forr att man kunde gé ut och plocka vilka
blommor man hade lust till. Men jag vill ge var
man med de gronaste fingrarna, Ernst Prastorfer,
en komplimang. I varas var langa gatan utanfor
mitt koksfonster 6versallad av korsbarsblom. En
boljegang i rosa som motte ndar man kom fran

Centrum. Svérslaget vill jag sagal!

Just for att det dr s& gront har och en sadan
bebyggelse som inte tranger sig pa och stanger in
ar jag glad att bo hér. Vi hélsar alltid med ett litet
leende eller en nick pa varandra inom vart omrade

nér vagarna korsas . . .




BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKBACKEN
Exp. Bollmoravagen 52, 135 40 TYRESO
styrelsen@brfbjorkbacken.se

www.hsb.se
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