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HSB:S Bostadsrattsforening
Bjorkbacken i Tyreso

KALLELSE till f6reningsstémma

TID: Tisdagen den 21 oktober 2008, 19.00

PLATS:  Forellskolans matsal

KALLADE: Alla réstberittigade medlemmar i BRF Bjorkbacken. Pa foreningsstimman har
varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost.
Enligt stadgarna far fysisk person rosta genom ombud. Medlems make/maka,
registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon, barn 6ver 18 ar eller annan medlem
far vara ombud.
Medlem far ha hogst ett bitrade (ska vara ndgon av ovannamnda personer).
Ombud ska ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Ombud far bara foretrdda en medlem.
Medtag legitimation!

DAGORDNING

1 Val av staimmoordférande.

2 Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare.

3 Godkédnnande av rostlangd.

4 Faststdllande av dagordningen.

5 Val av tva personer att jamte stammoordforande justera protokollet samt val av
rostraknare.

6 Fraga om kallelse behorigen skett.

7 Styrelsens arsredovisning.

8 Revisorernas beréttelse.

9 Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen.

10 Beslut med anledning av féreningens vinst/forlust enligt den faststallda balansrakningen.

11 Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12 Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperiden till nasta
ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter.

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14 Val av revisor och suppleant.

15 Val av valberedning.

16 Erforderligt val av representation i HSB.

17 Ovriga i kallelsen anmélda drenden. Beslut om eventuell enhetsmétning av el samt
forandring av uppvarmning av garagen.

18 Avslutning.

VALKOMMEN!

Styrelsen
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HSB:s BRF Bjorkbacken i Tyreso, organisationsnummer 712400-0139

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening BJORKBACKEN i Tyreso far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under ovan givna rakenskapsar, foreningens 46:e verksamhetsar.

FASTIGHETER

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:130, 2:131, 2:132 och 2:133 i vilka man upplater lagenhe-
ter och lokaler.

Féreningen dger och férvaltar:
383 lagenheter som samtliga upplats med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning: (Typritningar pa de olika lagenheterna finns pa hemsidan.)

46 lagenheter om 2 rum och kok, cirka 74 m?
36 lagenheter om 3 rum och kok, cirka 82 m?
234 lagenheter om 3-4 rum och kok, cirka 89 m?
67 lagenheter om 4 rum och kok, cirka 94 m?

Dessutom fem lokaler med hyresratt; 152 garage, 110 carports och 96 parkeringsplatser hyrs ut till
medlemmarna. Darutover finns 28 gastplatser.

Det finns tva tvattstugor i omradet. Vid Bjorkbacksvigen 63 finns den ena som ar bokningsbar dygnet
runt, alla dagar pa aret. Innehaller sex tvattgrupper med tva maskiner, en torktumlare och ett torkskap
vardera samt en grovtvattmaskin med tillhérande torktumlare och ett torkrum.

I Kéllarplanet pa Bjorkbacksviigen 43 finns den andra som bestar av en grovtvittmaskin samt en obok-
ningsbar s kallad akutmaskin, torkskap, torktumlare och ett torkrum. I samma lokaler som tvattstu-
gan finns dven foreningens bastu, gym- och pingisrum.

Foreningen har tva miljohus for atervinning av tidningar, kartonger, batterier, lysror och glodlam-
por, el- och elektronikavfall samt grovavfall.

P& Bjérkbacksviigen 73 finns en 6vernattningslagenhet och pa Bjorkbacksviigen 77 finns en uthyr-
ningslokal for sammankomster, “Kéllaren Bjorkbacken”.

Tvétt- och bastutider samt bokning av dvernattningslagenheten och festlokalen kan goras pa bok-
ningspanelerna i tvéttstugorna eller via Internet. For adress och 16sen till bokning via Internet, kon-
takta forvaltaren.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstamma avholls 2007 10 23.

Informationstavlorna i portarna fornyas kontinuerligt.

Foreningens egen TV-kanal uppdateras lI6pande. Dar hittar du kontaktvéagar till styrelsen,
forvaltaren, fastighetsskotaren, felanmédlan mm samt information om vad som hander i vart
omrade. Kanalen ligger pa 471,25 MHz.

Forenings hemsida hittar du pa adressen, www.hsb.se/hsb/jsp/polopoly.jsp?d=1059 eller www.hsb.
se vilj sok och sedan bostadsrattsforeningar.

En forslagslada sitter i tvattstugan vid Bjorkbacksvagen 63. Om du lamnar ett forslag déar eller i
brevladan pa forvaltningskontoret eller skickar e-post till styrelsen, lamna alltid namn och adress,
anonyma meddelande dker i papperskorgen.

Styrelsen bjod alla boenden i Bjorkbacken pa glogg och pepparkakor i festlokalen den 8 december.
Cirka 80 boende kom och umgicks med grannar och styrelsen. Ett presentkort pa 300 kronor,
giltigt i affarerna i Tyresd Centrum, lottades ut och vanns av Rune och Anna-Lisa Svensson pa
Bjorkbacksvagen 59.



HSB:s distrikt Tyreso anordnade den 1 september en resa till Kolmarden. Till den 22 november
inbjods alla boende i HSB:s omraden i Tyreso att gratis se “En obekvam sanning” pa biograf
Forellen.

MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har féreningen 473
medlemmar.

OVERLATELSE

Under aret har 32 lagenhetsoverlatelse behandlats. I samtliga fall har 6verlatelserna godkéants.
Flertalet lagenheter har salts for mellan 1 000 000-1 500 000 kronor.
Foregaende ar var antalet overlatelser 47.

Vid overlatelser debiteras koparen en expeditionsavgift av 2,5 procent pa basbeloppet. Pantsatt-
ningsavgift debiteras med 1 procent av basbeloppet.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. For att upplata bostads-
ratten i andra hand krédvs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier pa
annan ort da medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Uthyrning i andra hand, utan styrelsens medgivande, har som pafoljd att bostadsratten dr forverkad.

STYRELSEN

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstaimma haft féljande sammansattning:
Nils-Ake Alkstal ordforande

Bengt de Flon vice ordforande

Karin Johansson sekreterare

Jenny Lénstrom ledamot

Ernst Prastorfer ledamot

Sture Carneholm ledamot

Britt Kjellander utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit Eva Attfors, Ake Ohman, Lisbeth Agouridis samt Peter Backstrém utsedd av
HSB Stockholm.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar:
Nils-Ake Alkstal, Bengt de Flon, Karin Johansson och Eva Attfors.

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda styrelsemoten och ett konstituerande mote.
Darutdver har styrelsen haft en heldagskonferens.

I HSB distrikt Tyresos styrelse representeras Bjorkbacken av Karin Johansson.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Nils-Ake Alkstal, Karin Johansson, Bengt de Flon och Ernst
Prastorfer, tva i forening.

REVISORER

Foreningsvald revisor har varit Gunnar Enell, suppleant Lena Ahfeldt. Utsedd av HSB:s
Riksforbund ar Bo Revision AB.

VALBEREDNING

Har varit Amie Hemmen, och Ralf Elm. Sammankallande var Amie Hemmen.

ANSTALLDA

Foreningen har ingen anstalld personal.

AVGIFTER

Den genomsnittliga arsavgiften for bostader har varit oférandrad sedan 2005 och uppgar till cirka
502 kronor per m?. Styrelse ser inget behov att behdva hoja avgiften det narmaste aret.
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FORVALTNING

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av ISS Facility Services

AB. Foreningens fastighetsskotare heter Mikael Jarlelind och forvaltare ar Stefan Lundstrom.
Kostnaden uppgick totalt till 1 298 622 kronor. Markskétsel har utforts av HSB Stockholm till ett
totalt pris av 1 821 033 kronor.

Trappstadning har utforts av Tarjas Stad AB till ett totalt pris av 334 941 kronor. Portarna och
tvattstugorna stadas en gang per vecka. Vintertid utokas staidningen av bottenplanet i portarna med
ytterligare en stadning per vecka. Dessutom stddas vara bagge tvattstugor, gymmet, pingisrummet
mm. Vid behov bestills dven storstidning av overnattningslagenheten och festlokalen.

Foreningen har avtal med BevakningsAssistans avseende omradesbevakning och storningsjour.

FORSAKRING

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsakringen ingar ansvarsfor-
sakring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. Obser-
vera att denna EJ ersatter hemforsakringen!

OMBYGGNAD OCH UNDERHALL UNDER ARET
Markarbeten

De under 2006 pabdrjade arbeten med ledningsbyten for vatten och fjarrvarme har avslutas. De mark-
arbeten som berdr vara gronytor dr tyvarr dannu inte klara. Detta beror pa att markentreprendren fort-
farande inte atgardat de fel och brister som pavisats i samband med slutbesiktning. Ytterligare besikt-
ningar har utforts i juni och september 2007. Férhandlingar pagar for att komma till en slutpunkt.

Lokalen Bjérkbacksvégen 37
Handikappvanlig anslutning till PRO/ABEF:s lokal har ordnats.

Kontrollbesikining Trad
HSB:s arborister har utfort en kontrollbesiktning av trad och fallt ett antal ronnar som var i daligt
skick. Trad och busktrad aterplanteras kontinuerligt for en fortsatt god utemiljo i Bjorkbacken.

Ny trappa

En ny trappa har monterats ovanpa den gamla vid Bjorkbacksvagen 19 och ner pa parkeringen.

Farthinder

I ett forsok att fa ned hastigheten pa fordonen som kor i omradet har sju asfaltgupp anlagts pa
strackan Bjorkbacksvagen 63-87.

Fore detta tvattstugan Bollmoravagen 70
Ombyggnaden till forrad ar slutférd. For uthyrning finns nu 19 forrad. Ett utrymme finns dven for en-
treprendrer med mdjlighet att byta om och éta.

Solskydd

Manga lagenheter i vart omrade dr sommartid “utsatta” for mer solljus och vdarme &n vad de boende
onskar. Markiser far sattas upp pa balkonger/uteplatser men inte vid fonster. Styrelsen har forsokt fa
fram ett forslag till solskydd for fonster men det har varit svart att fa fram besked om vilket skydd som
ger bast verkan. Man kan sétta in solskyddsgardin, solskyddsfilm eller anvanda persienner. Det under-
lag vi fatt fram finns pa forvaltningskontoret for er som ar intresserade av att veta mer.

Energideklaration
Enligt en ny lag ska alla bostadshus energideklareras senast 2008 12 31. Styrelsen tar fram underlag
for deklarationen och har anlitat konsulter fran HSB for att slutfora den.

Enkat

En enkdt med fragor om bland annat motorvarmare skickades ut till alla hushall i Bjorkbacken hosten
2007. Det inkom 146 svar. Vi har géatt igenom samtliga svar och flera av de synpunkter som framkom-
mit kommer att beaktas.

Garagetak

Samtliga garagetak renoverades utviandigt sommaren 2007.



Vattenfall

Bjorkbacken och 6vriga delar av Bollmora har de senaste aren drabbats av aterkommande strom-
avbrott. Vattenfall kom fram till att boven i dramat var en kabel som gar mellan Bjorkbacksvagen
37 och transformatorstationen vid Bjorkbacksvagen 73. Varen 2008 lade darfor Vattenfall en ny
kabel pa strackan som gravdes ner pa balkongsidan av husen pa Bjorkbacksvagen 55-61 och 29-37.

Vattentryck och varme

Vissa lagenheter i omradet har problem med varmen pa vintern, andra med daligt vattentryck vissa
dagar eller vissa tider pa dygnet. Styrelsen och forvaltningen har ett pagadende samarbete med Tyre-
sO Ror for att hitta orsakerna. Bland annat har vissa ventiler bytts ut, vilket forbattrat vattentrycket.

Festlokalen, Bjérkbacksvéigen 77

En ny spis har installerats. Styrelsen planerar en storre renovering av hela lokalen.

Miljdhusen
Tyvarr fortsatter den daliga ordningen i miljohusen.

Cykelrensning

Samtliga omhéndertagna cyklar har i varas skrotats.

Gym, Bjorkbacksvagen 73

Forra aret utfordes service pa utrustningen i gymmet men i mars i ar kunde styrelsen konstatera att
ett flertal maskiner var trasiga. Om du upptacker att nagon maskin ar trasig, felanmal. Gymmet har
kompletterats med en spinningcykel och en roddmaskin.

FORENINGENS EKONOMI- OCH UNDERHALLSPLAN

Fastighetsskatten &r for perioden 635 752 kronor, en minskning med 198 089 kronor. Fran
inkomstaret 2008 ersitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1 200
kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av géllande taxeringsvarde. Inkomstskatten
for redovisningsaret uppgar till 18 002 kronor, en minskning med 1 419 927 kronor. Intdkter under
bokfdringsaret ar 18 061 881 kronor.

Arets resultat uppgar till 1 630 147 kronor, en minskning med 99 982 kronor.
Yttre fonden uppgick till 14 489 600 vid bokforingsarets slut.

Fonden kommer att skrivas ned néar projektet med ledningsbyten for vatten och fjarrvarme stangts.
Posten pagaende om- och tillbyggnader i balansrdkningen avser, det &nnu ej avslutade, projektet
med ledningsbyten for vatten och fjarrvarme.

FRAMTIDA UNDERHALL

Foreningen har en tioarig underhallsplan som har uppdaterats under aret.

Ar 2008-2011 Uppgradering av el i fastigheterna. Termostatventiler/stamventiler
Ar 2011-2015 Malning fasader. Entrépartier bytes. Malning trapphus
Ar 2015-2017 Byte alternativt renovering av stammar.

Underhallsplanen ar ett arbetsverktyg for styrelsen dar tidsangivelserna och atgarder kan komma
att andras.

Kommentarer till resultat- och balansrdkning
Inot 2, posten Lopande reparationer och underhall, ingar kostnaden for renovering av
garagetaken med 548 563 kronor.

Styrelsen har vid ett flertal tillfallen framfort synpunkter till ISS pa den, enligt styrelsen,
bristande kohantering av bilplatser och forrad. Vid ett méote i varas med representanter fran
styrelsen och ISS lovades foreningen kompensation for det 6kade hyresbortfallet pa framfor allt
bilplatserna. Nar bokslutet ar gjort har kompensationen trots ett flertal paminnelser fran styrelsen
inte tillgodordknats foreningens resultat. Styrelsen forutsatter att kompensationen kommer
tillgodoraknas nasta bokslut.

HSB:s BRF Bjorkbacken i Tyres6 - Organisationsnummer 712400-0139



Eva Attfors forbereder har for gloggfesten med pepparkakor som gick av stapeln den 8 dec 2007.
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En téirling utlytes

som vanns av paret
Anna-Lisa och Rune
Svensson.

Ordforande, Nils-Ake
Alkstal delade ut priset
som var ett presenkort
pa 300 kronor att
handla for i Tyreso
Centrum.




Bjorkbackens egen lilla
tomtenisse var med
ocksal
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Har minglas och festas det for hela slanten

Jenny Lénstrom var med och fotograferade!

'R

Wy tding
Men vad ar det Anna-Lisa Grondin

och Ulf Nilsson ser?

Skicka in svaret till styrelsen till
styrelsen(dbjorkbacken.se eller lamna en
lapp pa expeditionen, Bollmoravagen 52 fére
den 1 dec 2008 med forslag och ditt namn.
Vi delar ut fem pepparkaksburkar till de
forst oppnade ratta svaren.
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RESULTATRAKNING

FORENINGENS INTAKTER

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran vardepapper och
langfristiga fordringar

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets resultat
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Not

NUT = W IN

N

2007-05-01
—2008-04-30

18 061 881

-3 128 600
- 10 379 369
- 489 956

- 625 258
-1165 829

2 272 869

10 805
142 223
-777 748

1648 149

- 18 002
1630 147

2456 728
1630 147

4 086 875

4 086 875

2006-05-01
—2007-04-30

18 102 364

-2144 932
-9836 033
-502 361
-777 488
-1165 829

3675721

0
126 351
- 634 014

3 168 058
-1437929
1 730129

3226 598
1730129

4956 727

4956 727

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys.




BALANSRAKNING

Not 2008-04-30 2007-04-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 9 23 861 406 25027 235
Mark 2025 000 2025 000
Pagaende om- och tillbyggnader 8314 689 8153 767
34 201 095 35 206 002
Finansiella anldggningstillgangar
Viérdepapper 10 6 020 865 3 020 865
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 221 960 38 226 867
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Hyres- och avgiftsfordringar 0 659
Kundfordringar 431 0
Ovriga fordringar 11 789 999 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 301 316 249 616
1091 746 250 275
Kassa och bank
Kassa och bank 2165 544 5678 073
Avrakningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB 2301 045 2449 017
4 466 589 8127 090
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 558 335 8 377 365
SUMMA TILLGANGAR 45780 295 46 604 232
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 13
Bundet eget kapital
Insatser 3 855190 3855190
Upplatelseavgifter 55 995 55 995
Yttre reparationsfond 14 489 600 11 989 600
Summa bundet eget kapital 18 400 785 15900 785
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 456 728 3226 598
Arets resultat 1 630 147 1730129
Summa fritt eget kapital 4 086 875 4956 727
SUMMA EGET KAPITAL 22 487 660 20 857 512
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14 19 229 290 19 829 290
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 1173 065 840 109
Skatteskulder 0 889 291
Ovriga skulder 15 600 000 600 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 2290 280 3588 030
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 063 345 5917430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 780 295 46 604 232
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 26 380 400 26 380 400

ANSVARSFORBINDELSER inga inga

HSB:s BRF Bjorkbacken i Tyres6 - Organisationsnummer 712400-0139
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KASSAFLODESANALYS

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet mm 17

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

KASSAFLODET FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Materiella anldggningstillgdngar 18
Finansiella anlaggningstillgangar 19

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Langfristiga skulder 20
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

Likvida medel vid arets borjan 21

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 21

Styrelsemdte i lokalen Bollmoraviigen 52. Eva Attfors i bld/vitt, tv Bengt de Flon, Karin Johansson, Lisbeth Agouridis, ordyf.

2007-05-01
- 2008-04-30

1648 149

1147 827

2795976

- 841 470
- 1854 086

100 420

- 160 922
- 3000 000

-3160922

- 600 000
- 600 000

-3 660 502

8127 091
4 466 589

2006-05-01
-2007-04-30

3168 059

-272100

2895959

497 935
- 899 383

2494 511

- 5397 697
1480 000

-3917 697

- 600 000
- 600 000

-2023 186

10 150 277
8127 091

Nils-Ake Alkstal, Ake Ohman, Sture Carneholm, Ernst Prastorfer, Britt Kjellander och Jenny Lénstrom.

= =

o’ i



KOSTNADSFORDELNING RAKENSKAPSARET

TOTALA KOSTNADER
16 431 734 kronor

Kronor

— Underhall
3128 600

Drift
10 379 369

™~ Avskrivningar
1165 829

Inkomst- o Rinte-
skatt Ovrigt kggtrfader
18 002 962 186 777 748

FORDELNING DRIFTKOSTNADER
10 379 369 kronor

Kronor

4000000 f[—

3500000 |~

3000000 |~

2500000 |~

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allmanna rad. Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforandrade i jaimforelse med foregaende ar.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgif-
ter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d v s skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt
ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget ka-
pital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for iansprakstagande av medlen.
Behorigt organ ar styrelsen, enligt beslut pa foreningsstimman/styrelsen enligt féreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar héanvisas till not.

2008-04-30 2007-04-30

Hyresintakter lokaler 224 513 223 689
Hyresintékter garage 464 084 463 867
Hyresintakter parkeringsplatser 385193 372761
Hyresbortfall ./. - 88 405 - 45485
Arsavgifter bostader 16 927 228 16 927 228
Gemensamhetslokaler 35 800 0
Parkeringsavgifter 29 411 28275
Ovriga ersittningar/intékter 18 535 37 873
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 65 522 94 156
18 061 881 18 102 364

Lopande reparationer och underhall 674 332 125 374
Reparation, underhall soprum 0 13 612
Avgar skattereduktion och 6vriga bidrag 0 -200 268
Reparation, underhall mark 1375 995 833 306
Reparation, underhall fasader och tak 245 089 150 618
Reparation, underhall VVS och tvitt 678 836 920 149
Reparation, underhall el och kabel-TV 109 900 233 141
Serviceavtal 6 452 17 126
Reparation — Underhall 1as 37 996 51 874
3128 601 2144932

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 334 941 369 664
Markskotsel 1821 033 1402 348
Fastighetsel 741913 733 063
Uppvarmning 3 639 699 3469 917
Vatten 860 887 830 727




Sophdamtning

Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/reparation och forsakringsskador
Bevakningskostnader

Kabel-TV, Internet

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Teknisk forvaltning

4) FORVALTNINGS- OCH EXTERNA KOSTNADER
Administration, kontor, ovrigt

Stammo- och styrelsekostnader

Revisionsarvode

Ovriga externa tjanster

Data och tele

5) PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvode

Ersdttning for forlorad arbetsfortjanst
Kostnadsersattningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

6) AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Om- och tillbyggnad

7) OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Réanteintakter
Overskatteranta ej skattepliktig

8) RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réantekostnader

9) BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Parkering, lekplats

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgéende bokfort varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

10) VARDEPAPPER

Namn Anskaffningsvarde

Handelsbanken Lux rianta 2 000 000
Handelsbanken 719E 100406 A1 1020 000
HSB Fonus 865
Handelsbanken 1 000 000
Handelsbanken 12 man fast ranta 2 000 000

6 020 865

408 862 410510
219 763 220632
27 790 -78 294
86 116 76 203
272 574 265 431
635 572 833 661
31 597 74 614
1298 622 1227 557
10 379 369 9 836 033
165 875 178 788
80 647 110 526
63 925 58 700
165 610 144 773
13 898 9574
489 955 502 361
287 148 286 610
211 585 316 657
638 2441
107 081 156 431
18 806 15 349
625 258 777 488
575 000 575 000
590 829 590 829
1165 829 1165 829
130 887 119 299
11 336 7 052
142 223 126 351
777 748 634014
777 748 634 014
44 315 455 38 030919
0 6 284 536
44 315 455 44 315 455
- 19 288 220 -18 122 391
-1165 829 -1 165 829
- 20454 049 -19 288 220
23 861 406 25027 235
138 111 000 138 111 000
46 603 000 46 603 000
184 714 000 184 714 000

Bokfort varde

2 000 000

1020 000

865

1 000 000

2 000 000

6 020 865
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11) OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 374 742 0
Skattefordringar 415 257 0
. . 789 999 0
12) FORUTBETALDA KOSTNADER, UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna inkomstrantor 65 668 26 839
Ovriga interimsfordringar 235 648 222777
o 301 316 249 616
13) FORANDRING EGET KAPITAL
Inbetalda Ovrigt bundet Yttre Balanserat Arets
insatser  egetkapital  rep. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3855190 55995 11989600 3226599 1730129
Disposition av foregaende érs resultat 2500000  -769871 -1730129
Arets resultat 1630 147
Belopp vid arets utgang 3855190 55995 14489600 2456728 1630147
14) FASTIGHETSLAN
Langivare rantesats  rdntedndring
Stadshypotek rorligt 3 654 640 3 654 640
Stadshypotek rorligt 2 634 650 2 634 650
Stadshypotek 4,06 % 2008-12-30 3000 000 3000 000
Stadshypotek rorligt 3 040 000 3 040 000
Stadshypotek rorligt 2 587 500 2737500
Stadshypotek 2,42 % 2008-06-30 2 587 500 2737 500
Stadshypotek 3,54 % 2010-12-01 2325 000 2 625000
Avgar kortfristig del - 600 000 - 600 000
19 229 290 19 829 290
Ingen del av skulden forfaller senare dn fem é&r efter balansdagen
15) OVRIGA SKULDER
Kortfristig del av fastighetslan 600 000 600 000
16) UPPLUPNA KOSTNADER, FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 45 000 88 344
Upplupna utgiftsrantor 41 864 33249
Forutbetalda hyror och avgifter 1388 290 1381 576
Berdknat arvode for revision 62 000 60 000
Upplupna 6vriga kostnader 753 125 2024 861
2290 279 3 588 030
17) JUSTERING FOR POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET
Avskrivningar 1165 829 1165 829
Statlig skatt enligt resultatrakningen -18 002 -1437 929
1147 827 -272100
18) MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgdngar
Investeringar i byggnad/mark 0 6284 536
Pagaende projekt forandring 160 922 - 886 839
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 160 922 5397 697
19) FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forandring finansiella anlaggningstillgangar
Bokfort varde pa inlosta finansiella anldggningstillgangar 0 1480 000
Forvérv av finansiella anldggningstillgangar -3 000 000 0
Féréndring av finansiella anléggningstillgéngar -3 000 000 1480 000
20) LANGFRISTIGA SKULDER
Amortering av lan 600 000 - 600 000
21) LIKVIDA MEDEL
Kassa och bank 2165 544 5678 073
Avréakning Ecuro Ekonomiforvaltning AB 2301 045 2449 017
4 466 589 8127 090
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Ernst Prastorfer Sture Carneholm
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Britt Kjellander
Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har avgivits den 2008-09-23

Per Barklund t Gunnar Enell

revisor revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB:s Bostadsrattstérening Bjdrkbacken i Tyresé

Org nr 712400-0139

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso {or rakenskapsaret 2007 05 01-2008 04 30. Det dr styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar
de upprittat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallan-
den i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2008-09-23

w%mﬂ

Gunnar Enell

Av foreningen vald revisor
=

Per Barklund
revisor
Bo Revision AB



MOTION

Inlémnad till BRF Bjérkbackens styrelse

Motion angdende minskade &rsavgifter for nuvarande medlemmar
inlamnad av Michael Tidrnemo, Bjérkbacksvégen 81

”"Mot bakgrund av de skatteldttnader som tillkommit féreningen under senare ar i form av slopad schablon-
beskattning och minskad fastighetsskatt foreslas att

motsvarande minskning av medlemmarnas arsavgifter skall ske. Skalet harfor ar att de minskade
kostnaderna skall tillkomma nuvarande medlemmar och inte framtida.

For det fall styrelsen skulle finna att belopp motsvarande skatteminskningarna istallet foreslas att fonderas
till framtida renoveringar (motsvarande) begérs att styrelsen redovisar och styrker att det inte sker sadan
overfondering som bryter mot stadgarna och Bostadsrattslagen.”

Styrelsens svar pd motionen:
Motionéaren har fler forslag pa anvandning av de belopp foreningen kommer slippa betala
genom minskad beskattning.

Styrelsens forslag ar att beloppen fonderas for att anviandas vid kommande investeringar i termostat- och
stambyten vilket kommer att kréva stora belopp.

Styrelsen foreslar darfor att Stimman beslutar att kommande medel i form av skatteldttnader
fonderas och anvénds vid investeringar enligt ovan och anser styrelsen hdarmed att motionen
anses besvarad.

Med det anforda foreslar darfor styrelsen att Stimman ska besluta:
Att anse motionen besvarad.

HSB:s BRF Bjorkbacken i Tyres6 - Organisationsnummer 712400-0139

19



HSB:s BRF Bjorkbacken i Tyres6é - Organisationsnummer 712400-0139

20

Hir ventileras styrelsemitet i halvtid!
Nils-Ake Alkstdl, Ernst Prastorfer, Bengt de Flon och Sture Carneholm

FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de dock endast en rost till-
sammans.

Fysisk person far utdva sin rostréatt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan nérstaende eller
annan medlem far vara ombud. Med nérstaende avses, forutom maka eller sambo foraldrar, syskon och barn.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller hogst ett ar efter
utfardandet.

att foretrdda (namn pa bostadsrattshavaren) ................ . i |

Lagenhetsnummer .................... |

Bostadsrittshavarens egenhandiga namnteckning |

Fullmakten behover inte vara bevittnad! |



UNDERLAG FOR STAMMOBESLUT
METRIMA>

HOME SOLUTIONS !

Till medlemmarna i HSB:s BRF Bjérkbacken

VAD AR ENHETSMATNING EL?2

Metrima Home Solutions ar ett heldgt dotterbolag till Metrima AB, ddr aven HSB ar delédgare. Vi ar
en stor aktdr inom omradet Enhetsmatning El med HSB som storsta samarbetspartner och HSB:s
bostadsrattsforeningar som kunder.

Enhetsmatning El innebar att er bostadsrattsforening fordelar kostnaderna for faktisk forbrukning av

el till alla medlemmar/hushall i f6reningen. Alla privata el-abonnemang ersétts med ett fatal storre el-
abonnemang, dar parterna &r foreningen och en eldistributor. En av férdelarna med systemet ar att det blir
ett fatal fasta mataravgifter istdllet for att alla hushall har sin egen métaravgift. De fasta avgifterna ar en
stor del av hushallets elkostnad och férsvinner helt pa ldgenhetsniva efter ombyggnaden.

En annan fordel ar att er bostadsrattsforening med den storre kollektiva forbrukningen kan gé ut pa
elmarknaden och handla upp ett lagre elpris. Erfarenheter frdn andra bostadsrattsforeningar &r att det gar
att pressa leverantorens pris rejalt.

Tekniken f6r Enhetsmétning El ar att varje gammal elmaétare i foreningen byts ut mot en ny elmétare som
gar att fjarravldsa. Via ett insamlingssystem i fastigheten skickas vardena pa elférbrukningen automatiskt
via Internet till ett centralt system. Dar kvalitetssdkras vardena innan de bildar underlag for fakturering
och statistik.

Sékerheten i systemet innebér att varje hushall kan kédnna sig 6vertygad om att man bara betalar for sin
faktiska forbrukning. Elkostnaden redovisas i efterskott pa bostadens avgiftsfaktura/avi, men kan aven
utlasas lI6pande via Internet eller direkt pa mataren. Allt krangel med att tyda elbolagens fakturor med
uppskattad forbrukning mm férsvinner.

Overgang till Enhetsmitning El innebér vissa investeringskostnader, dock visar bade berdkningar och
erfarenheter fran redan installerade system att foreningen och féreningsmedlemmar har mycket att spara
pa inforandet.

For att 6verga till Enhetsmétning El krédvs ett stimmobeslut med enkel majoritet. Efter beslut sager Metrima
Home Solutions upp medlemmarnas abonnemang i och med den féranmalan géllande ombyggnad av
huvudcentral/er som skickas in och godkanns av nédtdgaren. Leveranspunkterna till medlemmarna upphor
déarefter oavsett om det ar rorliga eller bundna avtal.

Medlemmarna ska alltsd inte sdga upp sina el-abonnemang eftersom det sker automatiskt vid ombyggnaden.

Kort sammanfattat, innebar Enhetsmitning El att konsumenten pressar ner sina kostnader visentligt
samtidigt som redovisningen av den verkliga elférbrukningen blir klar och tydlig.

Metrima Home Solutions AB
Norra Stationsgatan 93 Telefon VX Fax Org.nr. www.metrima.se
113 64 Stockholm 08-23 60 30 08-236031  556611-9177 www.homesolutions.se

JURIDIKEN - Vad beslutar téreningsstétmman?

Styrelsen féresldr stamman att
fatta beslut om att féreningen ska évergé till gemensam el med undermétning
(enhetsméatning av el).
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UPPGRADERING GARAGE

Under 2007 forsags garagen med ny takbelaggning.

Under 2009 planerar styrelsen att genomfdra en uppgradering av samtliga garage i BRF Bjorkbacken.

Vid genomgang har det befunnits att 12 st fldktar pa 3 kW bor bytas ut. I detta sammanhang har styrelsen
tankt att uppgradera belysningen sd att varje garageplats forses med en sensorarmatur (rorelsestyrd
belysning) placerad i bakvaggen. Vidare ett dubbelt el-uttag placerat sa att varje garageplats erhaller ett
eluttag.

Styrelsen onskar ett beslut vid kommande arsstimma pa ett av de tvd nedan redovisade alternativen.
Inget av alternativen kommer att medfora 6kad manadshyra for garagen.

Alternativ 1

Demontering och montering av 12 st 3 kW varmluftsflaktar. Nya varmluftflaktar 119 800:-
kommer vara termostatstyrda till en temperatur av +5 grader samt forsedda med

skydd for otillborlig hojning av varmeeffekten.

Begransa/ justera befintliga 9 kW flaktar till 4.5 kW. 8 125:-
Montering och installation 1 st dubbelt el-uttag per 2 garageplatser. 115 000:-
Effektuttag 1,38 kW (6A sikring).

Montering och installation av sensorarmatur i bakvaggen vid varje garageplats. 34 125:-
Totalt 586 050:-
Alternativ 2

Demontering av samtliga befintliga varmluftsflaktar. 17 500:-
Montering av 1 st dubbelt el-/motorvarmaruttag med tele-/datastyrning och 1128 125:-
ett effektuttag pa 1,38 kW (6A sdkring) per 2 garageplatser (lika carportar/P-platser).

Montering och installation av sensorarmatur i bakvaggen vid varje garageplats. 343 125:-
Totalt 1488 750:-

Driftkostnad

Forutsattningar:

Antal dagar d& medeltemperaturen understiger +5 grader uppskattas till 100 dygn samt 1.50 kr per kWh.
Motorvarmaruttagens nyttjandegrad uppskattas till 60% av totala antalet garageplatser vilket ger 90 st.
Uppskattad gangtid for motorvarmaruttag 1 tim/dygn.

Effektuttag per motorvarmaruttag: 1,38 kW.

Alternativ T

12 st x 3 kW =36 kW
2stx 4.5 kW =9 kW

36 kW + 9 kW =45 kW

45 kW x 24 tim =1080 kWh/dygn
1080 kWh x 1.50 kr = 1.620 kr/dygn
1.620 kr x 100 dygn =162.000 kr/ar

Alternativ 2

90 st x 1.38 kW =124,2 kW

124,2 KW x 1 tim =124,2 kWh/dygn
124,2 kWh x 1.50 kr = 186,3 kr/dygn
186,3 kr x 100 dygn = 18.630 kr/ar



Styrelsen i parken utanfér lokalen pé& Bollmoravagen 52.

Frén vanster stdende: Karin Johansson, Britt Kjellander, Nils-Ake Alkstdl, Bengt de Flon, Lisbeth Agouridis
och Eva Attfors. Sittande: Ernst Prastorfer, Jenny Lénstrém, Sture Carneholm och Ake Ohman.




BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKBACKEN
Exp. Bollmoravagen 52, 135 40 TYRESO
styrelsen@brfbjorkbacken.se

www.hsb.se

Produktion: ASBY Stil & Bild * Foto: Barbro Asby (dar inget annat anges) ® www.stilbild.se ¢ oktober 2008



