Brf Bjorkbacken @

ot Bjorkbacken -Nytt nr 1, mars 2017

Nu har vi kommit en bit in pa nya aret och det ar hog tid for ett Bjorkbacken-Nytt med
information om vad som hander i vart fina bostadsomrade.

Byte av fonstervagg i vardagsrum

Fonstren i vardagsrummet och balkongddérrarna ar gamla och otéata och behover bytas.
Styrelsen har darfor beslutat att fonstren ska ersattas med nya moderna, tita, €j
oppningsbara treglasfonster. Fordelen ar att fonstren ar sakrare, framforallt for de som
bor pa nedre botten da de inte dr 6ppningsbara, det forenklar dven fonstertvatten da
man bara behdver tvatta ut- och insidan. Det r dven en energisparande atgard, da
varmen inte sipprar ut och kylan tranger in. Arbetet kommer att paborjas under aret och
berdknas paga till 2019.

Kommande takarbeten

Det kommer att behova goras ett antal takarbeten framover. Vi behover montera storre
brunnar pa taken for avrinning av vatten, de nuvarande ar laga och mindre dn
kapaciteten i stuproren och fungerar inte, framforallt pa vararna nar det finns is pa
taken och det borjar smaélta. Detta arbete skall i sa fall géras i samband med att
stuproren och nagra skarvar i dessa skall relinas, alltsa klds invandigt i plast. Efter den
omfattande vattenskadan pa Bjorkbacksvagen 83-87 for ett par ar sedan, meddelade
forsakringsbolaget att de inte betalar for en liknande skada igen eftersom vi nu vet om
bristerna i nuvarande konstruktion. Vi har sokt olika l6sningar pa detta for att gora ett
sa bra och kostnadseffektivt arbete som mojligt och det borjar bli dags att genomfora det
hela. Vi behover dven byta flaktarna pa taken da vi annars inte far godkdnd OVK -
besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll). Vi behéver ocksa bygga om
uppstigningen till taken for att géra den battre ur arbetsmiljésynpunkt, den ar alltfor
riskabel idag.

Sammantaget ar det dyra arbeten som behover utféras, men innan vi fattar beslut om
detta skall vi underséka om det ar mojligt att bygga om till sadeltak. Det underlattar
ocksa for en kostnadseffektivare ventilation med energiatervinning och eventuell
framtida installation av solceller. En ide for att fa finansiering av dessa takarbeten har
kommit upp genom att bygga pa en bostadsvaning pa vissa hus och detta haller
styrelsen nu pa att utreda huruvida det ar mojligt och hur mycket 6verskott det i sa fall
kan komma att ge. Vi tar hjalp av en arkitekt. Vi aterkommer med information i d&rendet
och om storre forandringar /tillbyggnader kommer att foreslds, sa ordnar vi
informations- och dialogmoten med alla boende. Darefter ska eventuellt beslut fattas pa
en foreningsstimma framéver.
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Om det blir stopp i avloppsroren, vems ansvar?

Roren fram till stammen, de som ar synliga, ar lagenhetsdgarens ansvar. Om det blir
stopp langre fram i roren ar det féreningens ansvar. Som vi tidigare namnt, finns det
enkla forebyggande atgarder man kan gora sjalv for att undvika stopp i réren; Torka av
fett och matrester med hushallspapper innan du spolar av disken. En sil i diskhon nar
man tommer ut diskvattnet fangar upp skrap. Det finns nat som passar i golvbrunnen
under gallret att kdpa, exempelvis pa Clas Ohlsson. Natet fangar det mesta och det ar
lattrensat. Natet fungerar inte for de med badkar eftersom det da gar ett ror rakt ner i
golvbrunnen, men dar kan man istéllet satta i en sil i badkarets utlopp, som férhindrar
att har dker med vattnet ut och tépper till.

Golvbrunnen har numera ett handtag som gor den latt att lyfta ur och underlattar
rensning. Bra att gora det regelbundet for att forhindra stopp. Ett tips for att fa den att
sluta tatt nar du satter tillbaka den dr att anvanda tval som man smetar runt kanten.
Om du inte Klarar detta sjalv kan du, mot en avgift, fa hjalp med detta av
fastighetsskotaren.

Utebelysning

Alla armaturer i utebelysningsstolparna ar nu utbytta mot LED-lampor, som ar bade
energibesparande och ger ocksa mycket battre ljus. Belysningen pa garagen kommer
ocksa succesivt att bytas ut mot LED-lampor.

Ombyggnad av transformatorstation

El-huset (det lilla gula huset utanfor Bjorkbacksvagen 77) kommer att rivas under varen
pa grund av att den ar uttjanad. Under tiden placeras en provisorisk station pa omradet
for att forse fastigheter med elkraft. [ samband med det kommer gravningsarbete och
nedlaggning av ny kabel, fran transformatorstationen till det nya bostadsomradet vid
Bollmoravagen/Granangsvagen, att ske. Efter rivning byggs ny natstation inom befintligt
e-omrade. Omlaggning av kablaget kommer att ske tva ganger och innebara kortare
avbrott.

Bastu
For att undvika risk for vattenskada, anvand endast skopa for att halla vatten pa
varmeaggregaten sa att det inte blir sjo pa golvet. Torka golven innan du lamnar bastun.

Storande ljud

Vara lagenheter ar inte tillrackligt isolerade for att klara storande ljud. For allas var
trevnad ar det var skyldighet att ta hansyn och visa respekt for vara grannar. Vart hem
ska vara var fristad och var trygghet utan stéorande ljud som t ex dunkande musik och
sena hogljudda fester, skallande hundar, skrik och brak.

Inga soppasar i trapphusen
Det ar inte tillatet att stilla soppasar utanfor sin lagenhetsdorr i trapphusen. Tank pa att
dina illaluktande sopor blir en sanitar olagenhet for dina grannar.

Postboxar

Om du reser bort och inte viljer lagring av posten, tank pa att du behéver ha nagon som
kollar postboxarna regelbundet da de ar ganska sma och det kan bli problem foér
brevbararen att fa ner posten i ladan.
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Om regler niar man lamnar nycklar

Nycklar som ldmnas in till kontoret vid atgard i l1agenheten skall dterhdmtas hos FSS
Bjorkbacksvagen 52, s snart arbetet ar klart. Atkomst till lagenheten giller endast vid
det tillfallet nycklar har begarts in och kan alltsa inte ligga kvar hos FSS for eventuella
framtida atgarder.

Vid stromavbrott
Vid stromavbrott kontakta i forsta hand felanmalan, styrelsetelefonen eller ndgon i
styrelsen. Se anslagstavlan i trapphuset och pa hemsidan.

Ventilation

For att ventilationen i lagenheter och trapphus ska fungera optimalt ar det av yttersta
vikt att ventilationskanalerna ovanfor fonstren alltid halls 6ppna. Om man tejpar igen
dem (det forekommer) blir det obalans i systemet, som resulterar i att du eller dina
grannar rakar ut fér dalig luft eller matos i sin lagenhet och i trapphusen. Oppna inte
fonstret i koket nar du lagar mat, det far motsatt effekt

Hyreshojning av bilplatser

Som tidigare aviserats kommer hyran av bilplatserna att hojas fran och med 1 juli 2017.
Hyran har statt stilla i manga, manga ar och det ar nu motiverat med en h6jning.
Underhall av garage och parkeringsplatser dr dven det en kostnad for foreningen.

De nya hyresavgifterna blir:

Parkeringsplats 200 kronor/manad

Carport 250 kronor/manad

Garage 350 kronor/manad

Samtliga platser inkluderar tillgang till motorvarmare. Det ingar i priset.
Uppsagningstid for bilplats ar tre manader och skall goras skriftligen till FSS.

Paraboler
Parabol far endast sattas upp pa insidan av balkongen. Tillstand av styrelsen kravs.

Brandsikerhet

Eftersom trapphusen och vaningsplanen ar utrymningsvagar, far ingenting forvaras dar
av sakerhetsskal. Inga dorrmattor utanfor doérrarna. Barnvagnar och rullatorer stalls i
darfor avsedda utrymmen osv. Faktaldnk om brandskydd:
www.msb.se/sv/Forebyggande/Brandskydd /Brandskyddsutrustning/Brandslackare
och www.brandskyddsforeningense/sakra-hemmet/brandslackare

Kontakt styrelsen
Via e-post: styrelsen @brfbjorkbacken.se
Via telefon: 070-319 78 39 - tala in ett meddelande sa blir ni uppringda sa snart vi kan.

Nu gar vi mot ljusare tider, dagarna blir langre och langre, varen narmar sig med
stormsteg.

Virliga hdlsningar
Styrelsen
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