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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1januari-31december 2020.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt for permanent boende och utan tidsbegransning, hyra ut
parkerings- och garageplatser till foreningens medlemmar samt hyra ut lokaler till hyresgaster.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken
pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.
Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-02-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1968-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01. Fdreningen har sitt sate i Tyresé kommun.

Fodreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:130, 2:131, 2:132 och 2:133 i Tyresdé kommun, omfattande 24
flerbostadshus med adresser pa Bollmoravagen och Bjorkbacksvagen. Fastigheten forvarvades 1964 och
marken innehas med dganderéatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

383 Lagenheter, bostadsratt 234 st (3-4 rok), 67 st (4 rok), 36 st
(3 rok) och 46 st (2 rok)

4 Lokaler, hyresratt

206 P-platser

152 Garageplatser

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fotdoktorn 40 kvm 2021-03-31
Mini-Tivoli AB 123 kvm 2021-01-01
Tyresd Socialdemokrater 123 kvm 2021-10-31
Réda Korset 123 kvm 2021-03-31
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Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga Bjorkbacksvagen 63
Overnattningsldgenhet Bjorkbacksvagen 73
Festlokal Bjorkbacksvagen 77
Gym och bastu Bjorkbacksvagen 43

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard
2020 Renovering av kontor och gastlagenhet
2019-2020 Byte vissa rokluckor

2018-2020 Utbyte av fonstervagg och balkongdorr i vardagsrum i samtliga lagenheter. Utbyte av
fonstervagg vardagsrum slutbesiktigades januari 2020.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2021-2022 OVK samt rensning och injustering av ventilationen

Underhallsplanen uppdaterades 2020-12-08 och galler fér aren 2021- 2040.

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 498 st. Under aret har 51 tillkommit samt 46 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 503 st.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-06-18. Pa stdmman deltog 138 medlemmar.
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Amie Hemmen Ordférande

Eva Bergdahl Vice sekreterare

Helene Prastorfer Sekreterare

Michael Jarpenge Ledamot

Roberto Mendoza Castro Ledamot

Roland Larsson Vice ordférande

Ake Bostrém Kassor

Malin Mejdanhl Ledamot t.0.m. maj 2020 (representant HSB)
Stefan Simic Ledamot fr.o.m. maj 2020 (representant HSB)
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Amie Hemmen, Roberto Mendoza och Ake Bostrém.
Féreningens firma tecknas av Amie Hemmen, Helene Prastorfer, Roland Larsson och Ake Bostrém.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 23 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Hans Bergstrom (féreningsvald revisor) och Ingela Andersson (auktoriserad revisor,
BDO Malardalen AB). Marja-Liisa Leppanen har varit suppleant (féreningsvald revisor).

Avtal
Foéreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB och HSB
Markskoétsel HSB Mark

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det elaka viruset Covid-19 satte detta ar kappar i hjulen pa manga satt. Féreningens traditionsenliga
trevliga gardsfest pa sensommaren blev vi tyvarr tvungna att stélla in. Likasa det trivsamma gléggminglet i
december, eftersom viruset tog fart under hosten efter att ha verkat mattats av under sommaren.

Bjorkbacken-Nytt med allméan information om féreningen delades ut 5 ganger under aret. Féreningens
hemsida har uppdaterats kontinuerligt om pagaende projekt och andra nyheter i féreningen. Vi har aven
arbetat med att utveckla hemsidan. Webbadressen till nya hemsidan ar www.brfbjorkbacken.se.

Fastighet
Den handelsen under aret som samtliga marker av, ar att Fastighetsagarna har fatt i uppdrag att skéta

vara hus och tillhandahalla valutbildade hantverkare. Tyvarr har pandemin medfort att vi tvingats skjuta
upp nagra inplanerade aktiviteter tills vidare.

De flesta krypgrunder, under de kallarlésa husen, har stadats upp och rérupphangningarna har justerats.
Vid detta arbete uppdagades det att mycket vatten stod i grunden i hus 55-61. Detta ar nu atgardat med
att vi har gravt en draneringsgrop och placerat en draneringspump dar.

Energibesiktning av husen ar utford och resultatet ar anslaget i respektive port. Vi har aven genomfort en
besiktning av samtliga tak och kan konstatera att ytskiktet haller nagra ar till med nagra smarre atgarder.

Gastlagenhet och kontor har renoverats och inretts med nya mdbler. For att halla kostnaderna nere har
styrelsen sjalv arbetat med alla inkdp och montering av samtliga mébler. | gymmet/bastun har renovering
paborjats och en ny nédutgang ar under arbete.

Mark

Manga av foreningens bjorkar har tagit stryk och de som via okularbesiktning har konstaterats vara i daligt
skick har tagits ned. Totalt har sjutton bjérkar sagats ned varav en, utanfér Bjorkbacksvagen 63, har
ersatts med en ny bjérk och de tretton som togs ned mellan Bolimoravagen 60-70 har ersatts med ett
antal frukttrad. Ett mindre trad utanfér Bjorkbacksvagen 31, som var skadat, har tagits bort och ersatts
med ett likvardigt. Vid Bollmoravagen 36-38 blaste ett trad omkull och det skall ersattas under varen 2021.
Fotbollsplanens ytskikt har atgardats med ett lager sand vilket &ven galler gangvagen vid
Bjorkbacksvagen 79 i riktning mot basketplanen.
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Att vi har anlagt &ngsmarker bakom 55-61 och 35-37 har engagerat manga boende och en 6énskan om att
anlagga en tredje angsyta vid 9-11 har hérsammats sa férhoppningsvis far vi, insekterna och faglarna
njuta av den under kommande ar.

Nagra smarre skador péa asfalten vid Bjorkbacksvagen 9, 61 och Bollmoravagen 60 har atgardats.
Lekplatsbesiktning och marksyn har utférts och anméarkningar atgardats I6pande.
Foéryngring av vaxtligheten har gjorts kontinuerligt fran 2016 och framat.

Ekonomi
Pa det hela taget ett ar som inte dverraskat ekonomiskt. Nedan kommenteras vissa avvikelser.

Bostadsrattsféreningar har blivit skyldiga att redovisa moms pa de elavgifter som debiteras boende sa
intdkterna har minskat. Men vi far ocksa dra av moms pa den el vi koper.

Intédkterna pa hyror har minskat. Styrelsen beslét att ge rabatter till Mini-Tivoli och Réda Korset da deras
verksamheter begransats pga. Corona-pandemin.

Gastlagenheten har varit uthyrd till personal som arbetat med fénsterbytena darav hdgre intakter.
Intakterna fran gastparkeringarna har fortsatt ka.

Extra stadning av alla portar utférdes under den forsta vagen av pandemin och extra tradgardskostnader
pga. aterstallning mark efter fonsterbytena har dragit upp fastighetskostnaderna vilket kompenseras till
viss del av lagre reparationskostnader. Skillnader mellan ar ar dock naturligt for aldre fastigheter.

Vi hade en mild vinter som hdll nere kostnaderna for uppvarmning.

| foreningens avtal med Fastighetsdgarna ingar bade fastighetsforvaltning och fastighetsskoétsel vilket ar
ett utokat avtal jamfort med avtalet foreningen hade med FSS och medfdr att féreningens driftskostnader
har 6kat.

Rantekostnaderna sjunker pga. amorteringar av lanen men ocksa genom bra férhandlingar, en tjanst vi
koper.

En kompensation for bristande upphandling av stambyte har bokférts som minskad anskaffningskostnad
och minskade avskrivningar. Okningen av avskrivningar kommer av fénsterbytena. Se not 7.

En hgjning av avsattning till underhallsfonden foreslas da styrelsen nu inkluderat reparation av
takbeldggningen ifall inredda vindar inte kan byggas samt att kostnaden for byten av fonster justerats.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017

Avgift/kvm bostadsréattsyta 745 745 745 745
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 927 5439 5414 5536
Varmekostnad/kvm totalyta 115 118 125 126
Kapitalkostnad/kvm totalyta 63 72 76 81
Soliditet (%) 16 13 12 1M
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5136 1894 3675 3304
Nettoomsattning (tkr) 27 594 27750 27909 27757

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 33 677 kvm bostader och 2 359 kvm lokaler, férrad och garage.

[ G/ ‘ S$1dTSr5Vu-rJK6HH54d




HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso 5(16)
712400-0139

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for

latelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 3855190 55995 22 212 180 61799 1894368 28079533
lanspraktagande av fond -2 223755 2223 755
for yttre underhall
Reservering till fond for 5100000 -5100 000
yttre underhall
Balanseras i ny
rakning 1894 368 -1 894 368
Arets resultat 5135 831 5135830
Belopp vid
arets utgang 3855190 55995 25 088 425 -920 078 5135831 33215363
Bundet EK Fritt EK Summa
28 999 610 4215753 33 215 363
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Arets resultat 5135 831
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4179 922
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -5 100 000
summa balanserad resultat 4215753
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 348 806
att i ny rakning overfors 4 564 559

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 27 593 858 27 749 731
Ovriga rorelseintékter 3 393 827 423 926
27 987 685 28 173 657
Roérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -15 813 249 -17 420 810
Ovriga externa kostnader 5 -203 741 -499 243
Personalkostnader 6 -640 300 -659 436
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 7,8 -3 929 446 -5103 720
Rorelseresultat 7 400 949 4 490 448
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 950 250
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 266 068 -2 596 330
Resultat efter finansiella poster 5135 831 1 894 368
Resultat fore skatt 5135 831 1894 368
Arets resultat 5 135 831 1894 368
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 190 841 563 189 993 110

Inventarier och installationer 8 1888 785 2 380 605

Pagaende nyanlaggningar - 19 389 144
192 730 348 211762 859

Summa anlaggningstillgangar 192 730 348 211 762 859

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2914 761

Ovriga fordringar inkl. klientmedel hos FA 9 9410 042 7 947 095

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 587 883 521 014

10 000 839 8 468 870

Kassa och bank 11 2171 61

Summa omsattningstillgangar 10 003 010 8 468 931

SUMMA TILLGANGAR 202 733 358 220231790
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3855190 3855190
Upplatelseavgifter 55 995 55 995
Fond for yttre underhall 12 25088 425 22212180
28999 610 26 123 365
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -920 078 61799
Arets resultat 5135 831 1894 368
4215753 1956 167
Summa eget kapital 33215 363 28 079 532
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 150 772 327 138 152 348
150 772 327 138 152 348
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 13 15 166 875 45012 302
Leverant6rsskulder 779 664 5974 906
Skatteskulder 104 780 71768
Ovriga kortfristiga skulder 14 10 481 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 2 683 868 2940934
18 745 668 53999 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 733 358 220231790
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Belopp anges i kr.

Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare och darmed har jamférelsesiffror i viss man justerats
jamfoért med féregaende ar

Intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamhet som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Anlédggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna har delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs sedan av éver
beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponents anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet enligt K3 raknas in i tillgdngens redovisade
varde.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas

Foljande avskrivningar uttryckt i antal tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasad/balkonger 60 ar 60 ar
Fonster dorrar och portar 50-60 ar 60 ar
Stomkompletering 10-50 ar 10-50 ar
Varmesystem 17 ar 17 ar
Fastighetsel ink. svagstrém 5-10 ar 5-10 ar
Sekundarbyggnader 10 ar 10 ar
Utemiljé allmant 20- 30 ar 20- 30 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta
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Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet.

10(16)

Styrelsens forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall

lamnas i resultatdispositionen.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 25069 027 25 080 926
Elintakter 1032613 1145780
Hyror lokaler och forrad 378 021 410 761
Hyror p-platser och garage 1114 197 1112 263
Summa 27 593 858 27 749 730
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 64 236 -
Gemensamhetsutrymmen 7 600 13 600
Avgift fér andrahandsuthyrning 7 095 9628
Overnattningslagenhet 52 433 23 600
P-intakter, momsfri 255 535 200 216
Paminnelseavgifter 2640 -
Fakturerade kostnader - 70742
Forsakringserséattning - 94 318
Ovrigt 4 288 11 822
Summa 393 827 423 926

Overlatelse och pantséattningsavgifter debiterades 2019 fran SBC direkt till medlem.
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 703 068 633 493
Stadning 518 697 386 497
Tillsyn, besiktning, kontroller 137 291 125169
Tradgardsskotsel 2501773 2150135
Snoérdjning 51755 282 958
Reparationer 991 095 1154 052
El 1955 745 1963 399
Uppvarmning 4131 285 4 257 406
Vatten 1418 019 1321816
Sophamtning 749 493 926 181
Forsakringspremie 498 989 469 217
Fastighetsavgift bostader 547 307 527 391
Fastighetsskatt lokaler 100 350 100 350
Ovriga fastighetskostnader 102 037 43 727
Kabel-tv/Bredband/IT 129 196 156 492
Forvaltningsarvode ekonomi 341 562 378 165
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2619 99 104
Panter och Overlatelser 64 447 -
Teknisk forvaltning enligt avtal 302 352 -
Teknisk forvaltning utdver avtal 83 232 -
Juridiska atgarder 10 944 36 095
Ovriga externa tjanster 123 187 185 408
15 464 443 15 197 055
Underhall
Gemensamma utrymmen 348 806 -
VVS - 2223755
348 806 2223 755
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 15813 249 17 420 810
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon /Datokommunikation 31 551 75143
Konsultarvode 99 190 364 661
Besiktnings- och utredningskostnader 13 000 -
Revisionarvode 60 000 59 439
Summa 203 741 499 243
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arvode styrelse och valberedning 527 211 518 372
Arvode intern revisor 24 124 23 359
Sociala kostnader 88 965 117 705
640 300 659 436
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 236 911 008 236 911 008
Justering av anskaffningsvarde stambyte -15 750 000 -
Nyanskaffningar 20 036 107 -
Utgaende anskaffningsvarde 241 197 115 236 911 008
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -46 917 927 -42 306 006
Arets avskrivning enligt plan -5012 628 -4 611 892
Justering av avskrivningar stambyte 1575003 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 355 552 -46 917 898
Planenligt restvérde vid arets slut 190 841 563 189 993 110
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2025 000 2025 000
Taxeringsvarde
Byggnader 295 200 000 295 200 000
Mark 113 835 000 113 835 000
409 035 000 409 035 000
Bostader 399 000 000 399 000 000
Lokaler 10 035 000 10 035 000
409 035 000 409 035 000
Not 8 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 3 425 865 3 425 865
3 425 865 3 425 865
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 045 260 -553 440
-Arets avskrivning -491 820 -491 820
-1 537 080 -1 045 260
Redovisat varde vid arets slut 1888 785 2 380 605
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto hos SBC - 5967 317
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 8 836 782 1401725
Skattekonto 573 260 573 260
Ovriga fordringar - 4793
9 410 042 7 947 095
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 84 081 78 584
Bredband 4834 5329
Fastighetsskotsel 439 063 437 101
Kabel-TV 34435 -
Bevakningskostnader 25470 -
587 883 521 014
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Checkrakningskonto 2171 61
2171 61
Not 12 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 22212 180 19 681 592
Reservering enligt stadgar 5100 000 3 300 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 223 755 -769 412
25 088 425 22 212 180
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Not 13 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

14(16)

Konvertering Ammortering
Léngivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 /Uppléning  2019-12-31
Handelsbanken 2022-07-30 1,03% 10 481 250 10 481 250
Handelsbanken 2022-09-01 1,02% 3572 407 3572 407
Handelsbanken 2027-09-30 0,68% 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 2022-09-30 0,50% 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2023-09-01 2,34% 7 260 000 -140 000 7 400 000
Handelsbanken 2023-07-30 1,31% 5265 000 5265 000
Handelsbanken 2021-09-30 0,96% 4 443 750 4443 750
Handelsbanken 2023-09-30 1,37% 6 776 250 -630 000 7 406 250
Handelsbanken 2024-09-01 0,51% 10 615 625 10615 625
Handelsbanken 2024-09-01 0,51% 3 002 000 3 002 000
Handelsbanken 2025-06-30 0,61% 4 158 104 -10 448 4 168 552
Handelsbanken 2025-07-30 0,74% 7 300 000 7 300 000
Handelsbanken 2025-09-01 2,74% 697 810 -70 000 767 810
Handelsbanken 2025-09-01 2,69% 4 475 000 -400 000 4 875 000
Handelsbanken 2025-09-30 2,70% 993 750 -75 000 1068 750
Handelsbanken 2023-09-30 2,45% 997 692 -75 000 1072692
Handelsbanken 2022-09-01 1,02% 2568 780 2568 780
Handelsbanken 2021-09-30 0,96% 10723 125 10723 125
Handelsbanken 2024-09-01 0,51% 8 100 000 8 100 000
Handelsbanken 2022-09-30 0,50% 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 2025-09-30 2,70% 1257 859 -97 500 1 355 359
Handelsbanken 2023-09-30 2,46% 7 248 864 -337 500 7 586 364
Handelsbanken 2025-09-30 2,78% 1208 920 -90 000 1298 920
Handelsbanken 2023-10-30 2,46% 4 575 000 -500 000 5075 000
Handelsbanken 2023-07-30 1,31% 6 935 799 6 935 799
Handelsbanken 2024-09-30 0,36% 10 750 000 10 750 000
Handelsbanken 2027-09-30 0,68% 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 2025-07-30 0,74% 2443750 2443750
Handelsbanken 2025-09-01 2,74% 1030 079 -680 000 1710079
Handelsbanken 2025-09-01 2,69% 3075000 3075000
Handelsbanken 2025-09-30 2,72% 1 608 388 -520 000 2128 388
Handelsbanken 2025-09-30 2,80% 1875 000 1875000
Handelsbanken - -2 500 000 2 500 000
Handelsbanken - -2 600 000 2 600 000
Handelsbanken - -7 000 000 7 000 000
Handelsbanken - -1 500 000 1 500 000
165939 202 -17 225448 183 164 650
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfrisig del av langfristig skuld 15 166 875 45 012 302
Langfristig skuld 150 772 327 138 152 348
165 939 202 183 164 650

Tva av féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa lan kvalificeras darfér som kortfristig del av langfristiga skulder.
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Not 14 Ovriga skulder
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2020-12-31 2019-12-31
Moms 10 481 -
10 481 -
Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar, skulder till kreditinstitut
202 886 700 202 886 700
202 886 700 202 886 700
Summa stéllda sékerheter 202 886 700 202 886 700
Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.
Not 16 Upplupna kostnader och Forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
El 206 872 149 253
Varme 535 636 547 296
Extern revisor 44 462 62 000
Arvoden 93 200 74 900
Sociala avgifter 29 285 23 500
Ranta 235 087 290918
Avgifter och hyror 1 539 326 1793 066
2683 868 2940933

Not 17 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Alla avloppsror kommer att besiktigas och atgardas dar behov finns.
Fortsatt foryngring av vaxtlighet kommer att ske framover.
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Underskrifter

Stockholm / 2021

Amie Hemmen
Ordférande

Ake Bostrém
Styrelseledamot

Roland Larsson
Styrelseledamot

Helene Prastorfer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /

Ingela Andersson

Auktoriserad revisor

BDO Malardalen AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Eva Bergdahl
Styrelseledamot

Michael Jarpenge
Styrelseledamot

Roberto Mendoza Castro
Styrelseledamot

Stefan Simic
Styrelseledamot

2021

Hans Bergstrom
Foéreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso

Org.nr 712400-0139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt den fran foreningen valda
revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen

avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och @ndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt
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drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram  till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den frdn foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om
ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av  sakerhet om  huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Bjorkbacken i Tyreso for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
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eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

SOLLENTUNA den mars 2021

Ingela Andersson

Auktoriserad revisor

BDO Malardalen AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

TYRESO den mars 2021

Hans Bergstrom
Foreningsvald revisor
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Ingela Andersson

amie@brfbjorkbacken.se

eva@brfbjorkbacken.se

helene@brfbjorkbacken.se
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E-mail invitation sent to ake.b@brfbjorkbacken.se
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E-mail invitation sent to hgbconsulting43@gmail.com
2021-03-25 18:36:50 CET,

E-mail invitation sent to amie@brfbjorkbacken.se
2021-03-25 18:36:50 CET,

Clicked invitation link Michael Jarpenge
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-25 18:37:19 CET,IP address: 80.217.207.99

Document viewed by Michael Jarpenge
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-25 18:37:20 CET,IP address: 80.217.207.99

Document signed by MIKAEL JARPENGE
Birth date: 1971/07/30,2021-03-25 18:38:25 CET,

Clicked invitation link Eva Bergdahl
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-25 18:45:47 CET,IP address: 83.251.226.159

Document viewed by Eva Bergdahl
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-25 18:45:48 CET,IP address: 83.251.226.159

Document signed by EVA BERGDAHL
Birth date: 1944/03/07,2021-03-25 18:47:11 CET,

Clicked invitation link Ake Bostrém
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36,2021-03-25
18:51:03 CET,IP address: 185.242.25.95

Document viewed by Ake Bostrém
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36,2021-03-25
18:51:04 CET,IP address: 185.242.25.95

Document signed by Ake Jonas Bostrém
Birth date: 1954/03/29,2021-03-25 18:52:36 CET,

Clicked invitation link Amie Hemmen
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 11_2_3) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-03-
25 18:52:45 CET,IP address: 78.82.249.93

Document viewed by Amie Hemmen
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 11_2_3) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-03-
25 18:52:46 CET,IP address: 78.82.249.93

Document signed by AMIE HEMMEN
Birth date: 1948/11/08,2021-03-25 18:53:46 CET,

Clicked invitation link Stefan Simic
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G973F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-03-25 19:06:30 CET,IP address: 80.216.231.40

Document viewed by Stefan Simic
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G973F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-03-25 19:06:31 CET,IP address: 80.216.231.40

Clicked invitation link Helene Prastorfer
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-03-25
19:07:19 CET,IP address: 78.82.247.139
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Document viewed by Helene Prastorfer
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-03-25
19:07:20 CET,IP address: 78.82.247.139

Document signed by Stefan Simic
Birth date: 1967/09/19,2021-03-25 19:08:07 CET,

Document signed by HELENE PRASTORFER
Birth date: 1969/08/07,2021-03-25 19:16:00 CET,

Clicked invitation link Roland Larsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.57,2021-03-25 19:59:29 CET,IP address: 78.82.245.190

Document viewed by Roland Larsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.57,2021-03-25 19:59:29 CET,IP address: 78.82.245.190

Document signed by Lars Roland Larsson
Birth date: 1946/04/12,2021-03-25 20:00:21 CET,

Clicked invitation link Hans Bergstrom
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.57,2021-03-26 08:03:41 CET,IP address: 78.82.243.62

Document viewed by Hans Bergstrom
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
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MOTIONER TILL BRF BJORKBACKENS ARSMOTE 22 APRIL 2021
Motion Angsblommorna

Vart dnskemal ar att nasta sommar ska parken, som ar bakom Bjorkbacksvagen 55-61 koras
med grasklipparna i hela parken (utom cirklarna med @ngsblommor) och inte bara vid husen
som det var i somras.

Forra sommaren vaxte det bara ogras som tog 6éver d&ven dngsblommorna som skulle locka
fjarilar men nu fanns det bar fastingar som fick idealisk boplats, och i héstas fick
tradgardsarbetare jobba en hel vecka att fa det vildvuxna gréaset.

Vi som bor hér vill utnyttja parken i stallet for att vara radda for fastingar sa néara bostaden,
vi bor ju i en fin park- och tradgardsforening.

Atgard: klippa graset i hela parken.

Med vénliga halsningar
Marja-Liisa Leppanen /Bjorkbacksvéagen 61
Eva Attfors/ Bjérkbacksvégen 59

Styrelsens svar pa motionen:

Kortklippta grasmattor kallas for “grona 6knar” pga deras artfattigdom.

Angsmark gynnar bade biologisk mangfald och ekonomi.

Nu nér vi vet att manga vaxter och djur &r hotade och hur viktigt det &r med mangfald i
naturen har vi chansen att sjalva gora nagot for att bidra till en positiv forandring.

Darfor anlagger vi angsmark pa nagra grasytor i foreningen och vi vill ge forsoket nagra ar for
att se om det lyckas.

Med det anforda foreslar styrelsen
att stamman ska besluta att motionen avslas.

Motion Kostnader for bilplatser

Beskrivning
Medlemmarna har erhallit information avseende nya avtal for garage- och parkeringsplatser

samt carportar samt uppgift om hyresnivaer.

Avgiftshojningen for t ex garage 28,5% jamfort med dagens pris. Motiveringen som anges ar
“harmonisera villkoren i avtalen for garage- och parkeringsplatser samt carportar och att
genomfdra en hyreshojning for dessa avtal”. Ar prishéjningen en "harmonisering”? | sa fall
till vad?

Det finns ingen ekonomisk motivering till prishdjningarna, vilket &r egendomligt med hénsyn
till den kraftiga procentuella héjningen.

Forslag till beslut:




Arsstamman beslutar uppdra till styrelsen att
1. Leverera till medlemmarna en ekonomisk kalkyl (intdkter och kostnader) for samtliga
parkeringsplatser 2020 som motiverar prishgjningen
2. 1 kommande arsredovisningar separat redovisa intékter och kostnader for samtliga
parkeringsplatser.
Syftet ar att uppgifter och information till medlemmarna ska bli mer transparent sa
att fler medlemmar blir intresserade att engagera sig i bostadsrattsféreningen.

Tyreso den 25 februari 2021
Knut Lofstrom
Bjorkbacksvagen 23

Styrelsens svar pa motionen:

Med en harmonisering av avtalen avses att samtliga avtal ska ha samma villkor och att av
foreningen uppréattade foreskrifter ska vara kopplade till avtalen. Idag finns manga olika
avtal fran olika forvaltare som féreningen anlitat under aren.
Att redovisa kostnader separat for bilplatser kan aldrig bli rattvisande. Exempel pa kostnader
som inte finns redovisade pa fakturor men som éanda betalas:

e Stadning tak pa garage och carportar (ingar i arsarvode)

e Del avsndrgjning

e Del av sandning, sopning

e Delav elkostnad

e Del av fastighetsskotarens rondering (ingar i arsarvode)

e Del av ekonomisk administration (ingar i arsarvode)

e Historiska reparations- och underhallskostnader som underlag for ett genomsnitt

Mot denna bakgrund har styrelsen valt att lagga hyresnivan pa vad andra foreningar i var
narhet debiterar fér motsvarande bilplatser.

Med det anforda foreslar styrelsen
att stamman ska besluta att motionen avslas.

Motion angaende nedsmutsning pa p-platser

Flera bilar som har parkeringsplats drabbas av allt fagelbajs da faglarna sitter i traden vid p-
platserna.
Detta blir sa klart nagot som paverkar bilinnehavaren o bilen negativt.
Jag foreslar
1. Att styrelsen fattar beslut om att ta er samtliga trad i anslutning till p-platser eller
2. ftillser att bygga fler carportar till sina medlemmar.

Jennie Uddenholm
Bjorkbacksvagen 43



Styrelsens svar pa motionen:

Pa forra stamman behandlades en motion om att ta bort alternativt beskéara traden vid p-
platserna for att fa bukt med faglarnas nedsmutsning. Styrelsen gjorde en utredning om
mojligheten att beskéra trdden men det visade sig inte vara mojligt utan att skada traden.
Att ta ner traden helt och haller ar dels en oerhort dyr atgard och skulle ocksa forfula vart
omrade. Traden har ocksa stora ekologiska varden och betyder mycket for faglar och
insekter.

Styrelsen pabdrjade ett arbete med att planera for att bygga tak éver fler p-platser forra
aret. Men pa grund av radande pandemi avbréts arbetet. Det kommer att aterupptas sa
snart det ar mojligt.

Med det anforda foreslar styrelsen

att stimman ska besluta att motionen anses besvarad.

Motion Byte av fonster

Jag foreslar att styrelsen fattar beslut om en 3-arsplan for byte av samtliga fonster.

Jennie Uddenholm
Bjorkbacksvagen 43

Styrelsens svar pa motionen:
Underhall och reparationer av fastigheten ar styrelsens ansvar. Darfor finns en
underhallsplan upprattad. Underhallsplanen stracker sig 6ver tjugo ar och uppdateras

kontinuerligt. | underhallsplanen ingar fonsterbyte alternativt renovering av fonstren.

| den nu uppdaterade underhallsplanen finns fonsterbyte med om ett par ar. Men nar det
kommer att ske ar ocksa avhangigt av eventuella atgarder pa taken.

Med det anforda foreslar styrelsen
att stimman ska besluta att motionen anses besvarad.
Motion OVK-besiktning

Att genomfora OVK-besiktning
OVK besiktningt + atgarsplan med tidsbestamda atgarder.

Jag foreslar att styrelsen fattar beslut om att genomfora OVK besiktning skyndsamt.

Jennie Uddenholm
Bjorkbacksvagen 43



Styrelsens svar pa motionen:

Se ovan om underhallsplanen och styrelsens ansvar. Nar det géller OVK ar det dessutom
lagstadgat att det ska géras med vissa mellanrum.

Pa grund av radande pandemi har OVK-besiktningen tyvarr dragit ut pa tiden.

Under 2021 kommer bade en besiktning och en rensning av samtliga ventiler att goras.

Med det anforda foreslar styrelsen
att stamman ska besluta att motionen anses besvarad.

Motion Att inféra huskurage

Huskurage ar en policy vid oro for vald i nara relationer.

Vald i nara relation ar ett samhéllsansvar. Ingen kan gora allt, men alla kan gora nagot.
Se bilagor

Jag foreslar att styrelsen fattar beslut om att anta policyn.

Jennie Uddenholm
Bjorkbacksvagen 43

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen tycker att detta ar en djupt medmansklig och viktig fraga och naturligtvis angelaget
att bidra till att vald i hemmen inte férekommer. Vi har tidigare haft detta uppe till
diskussion. Det finns hos manga boende en osakerhet och &ven réadsla éver vilka
konsekvenser det kan fora med sig om man ringer pa hos grannen i det laget dar man
misstanker att det forekommer vald. Tex hot och liknande. Det far man ocksa ha forstaelse
for. Styrelsen kan uppmana boende att om situationen skulle uppsta, antingen ringa polisen
eller om man kanner sig osaker kontakta styrelsen sa hjalper vi till att agera. Styrelsen
namnger aldrig kéllan vem anméalan kommer ifran.

Med det anforda foreslar styrelsen
att stamman ska besluta att motionen avslas.



HUSKURAGE

HUSKURAGE - EN POLICY VID ORO
FOR VALD | NARA RELATION

Vald i nira relation klassas som ett globalt folkhilso-
problem. Nationella trygghetsundersokningar visar
att de allra flesta som utsitts for vald i ndra relation
inte anmiler forovaren. Manga lever darfdr med vald
varje dag.Varje ar dodas cirka 20 personer av valdet
som anvinds mot annan part i nira relation,
majoriteten ar kvinnor, men aven barn och man
dodas av nirstaende. | Sverige anmils varje dag 50
fall av vald i ndra relation. Det 4r vald som sker av en
narstiende, oftast i hemmet, som borde vara den
tryggaste platsen pa jorden.

| Sverige berdknar Ridda Barnen att var tionde barn
lever i hem med vald. Det 4r minst 200,000 barn i
Sverige. Det vi kdnner till om de hér barnen ar att de
I6per tio ginger sa stor risk att senare i livet vara de
som sjilva utsitts for fysiskt vald och manga ganger
ocksa utsitter andra.Vi kan stoppa den hir kedjan av
véld och vi behéver darfor hjdlpas at for att mojlig-
gora ett bittre liv for de hir barnen. Det vi ocksa vet
ar att minst 300. 000 barn lever i hem med missbruk
och/eller psykisk ohilsa. Det kan innebira att de har
barnen inte fir den omsorg de har ridtt till och
dirfér utvecklar skadliga beteenden mot sig sjalva
eller andra. Aven de barnen behéver vi tillsammans
virna om och hjilpa si gott vi kan. Det kan handla
om att erbjuda barnen en fika nir vi vet att de vuxna
inte formar ta hand om varken sig sjilva eller barnen.
Det kan vara att erbjuda barnen en fristad nir de
inte far lugn hemma och det kan vara att gora en
orosanmilan till Socialtjansten for att barnen ska bli
synliggjorda och hjilpta. Detta ar vad vi kallar mikro-
handlingar som i nagons liv kan innebéra strategier
for att dverleva och pa sé vis far det makro-effekter.

Vad vi ocksa vet ar att minst 100 valdtikter begas
varje dag.Av dessa anmils |7 valdtikeer. Majoriteten
av alla valdtikter (framforallt de som forblir oanmil-
da) sker av nagon en har en relation med.Vi kan
tillsammans férhindra valdtdkterna som sker i nira
relation. Forskning visar att de som utsitts vagar
gora mer motstand om de vet att hjilp finns att fa.
De kommer alltsid att viga gora stdrre motstind
(sddant som hors och syns) om de vet att grannar
kommer till deras undsittning. Den vetskapen ger
oss mdjlighet att tillsammans hjilpa vira medmanni-
skor.

Genom att grannar tillsammans beslutar sig for att
agera kan liv riddas och barn bli hjalpta till en ljusare
framtid. Agera genom att ringa pa hos grannen du ér
orolig for, hor efter hur allt dr och kontakta polisen
om det ar en akut eller hotfull situation.

KOM IHAG ATT INGEN
KAN GORA ALLT -
MEN ALLA KAN
GORA NAGOT!




HUSKURAGE

VID ORO FOR VALD
BER VI DIG AV OMTANKE ATT:

|. Knacka pa hos grannen.

2.Vid behov - himta hjilp av andra!
Fler grannar kan bidra till att skapa mer trygghet.

3. Ring polisen. Kontakta alltid polisen i férsta hand
vid situationer som upplevs akuta eller hotfulla.

Vid oro for att barn utstts for vald eller att virdnadshavare pa annat
sitt brister i sin omsorg gentemot barn; kontakta socialtjansten och
gor en orosanmalan.

DET KAN VARA LIVSAVGORANDE ATT KNACKA PA!
Vill du inte st kvar sjilv, himta hjilp och ring polisen.Att knacka pa
kan ricka for att stoppa pagiende vild. Du kan ridda liv!




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur &rets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Solidifet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintikter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsatiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och Kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder @r lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Nolerna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

— Sltdllda panter avser de pantbrev som har
[d@mnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
Iamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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